Российская Федерация

Брянская область

Комаричский муниципальный район

Быховское сельское поселение

Быховская сельская администрация

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

От 21.12.2015 года №120
с.Быхово

Об утверждении Порядка определения цены земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Быховского  сельского поселения   Комаричского муниципального района при заключении договора купли-продажи земельного участка, находящегося в муниципальной собственности  Быховского сельского поселения  Комаричского муниципального  района без проведения торгов
        В соответствии с подпунктом 3 пункта 2 статьи 39.4  Земельного кодекса Российской Федерации администрация   Быховского сельского поселения  Комаричского  муниципального района постановляет:

1. Утвердить прилагаемый Порядок определения цены земельных участков, находящихся в муниципальной собственности   Быховского  сельского поселения  Комаричского  муниципального района Брянской области , предоставляемых без проведения торгов.

2. Данное постановление вступает в силу с момента его официального опубликования.

 

 

 

 

Глава  Быховской

сельской администрации 
Е.И. Алексеенко
 

  

 

 

	Утверждено:

постановлением администрации

Быховского сельского поселения  Комаричского

муниципального района

от « ___  »  ______  2015 г. №____
 


 


ПОРЯДОК
определения цены земельных участков, находящихся в муниципальной собственности   Быховского  сельского поселения  Комаричского  муниципального района при заключении договора купли-продажи земельного участка, находящегося в муниципальной собственности   Быховского  сельского поселения Комаричского муниципального района без проведения торгов
 

1. Настоящий Порядок разработан в соответствии со статьей 39.4 Земельного кодекса Российской Федерации и устанавливает порядок определения цены земельных участков, находящихся в муниципальной собственности   Быховского  сельского поселения  Комаричского  муниципального  района при заключении договора купли-продажи земельного участка, находящегося в муниципальной собственности   Быховского  сельского поселения  Комаричского муниципального района без проведения торгов  (далее – Порядок).

2. При продаже в собственность земельных участков, находящихся в муниципальной собственности  Быховского сельского поселения  Комаричского  муниципального района Брянской области, цена земельных участков устанавливается в размере их кадастровой стоимости, за исключением случаев приобретения:

- гражданами, являющимися собственниками зданий, строений, сооружений, расположенных на таких земельных участках, предназначенных для индивидуального жилищного строительства, гаражного строительства, садоводства, дачного хозяйства, а также на земельных участках, расположенных в границах населенного пункта и предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства (на приусадебных земельных участках), а также социально ориентированными некоммерческими организациями, являющимися собственниками расположенных на таких земельных участках зданий, строений, сооружений либо помещений, если федеральными законами для указанных собственников не установлен иной порядок приобретения земельных участков в собственность;

- членами некоммерческой организации, созданной гражданами или некоммерческой организацией, если это предусмотрено решением общего собрания членов этой некоммерческой организации, земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного такой некоммерческой организации для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства;

- членами некоммерческих организаций, созданных гражданами, земельных участков, образованных из предоставленного этой некоммерческой организации земельного участка для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства (за исключением земельных участков, отнесенных к имуществу общего пользования);

- некоммерческой организацией, созданной гражданами, земельных участков, образованных в результате раздела земельного участка, предоставленного такой некоммерческой организации для комплексного освоения территории в целях индивидуального жилищного строительства, и относящихся к имуществу общего пользования, в отношении которых цена земельных участков устанавливается в размере десятикратной ставки земельного налога за единицу площади земельного участка.
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
             (проект)


Российская Федерация

Брянская область

Комаричский муниципальный район

Быховское сельское поселение

Быховская сельская администрация

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от_________2015 года №____

с.Быхово
«Об утверждении Положения о порядке определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности и предоставленные в аренду без торгов.»
В соответствии со ст. 39.7. Земельного кодекса Российской Федерации, постановлением Правительства РФ от 16.07.2009 N 582 "Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации", постановлением Администрации Брянской области от 07.12.2007 N 973"Об утверждении Положения о порядке определения размера арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности области или государственная собственность на которые не разграничена" с изменениями от 29.12.2012 года №1340 и от 27.10.2014 года №483-п, Администрация Быховского сельского  поселения ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1.Утвердить прилагаемое Положение о порядке определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности поселения и предоставленные в аренду без торгов.
2.Постановление вступает в силу с момента его официального опубликования и распространяется на правоотношения, возникшие с 01 марта 2015 года.
3.Опубликовать постановление  в общедоступных местах на информационных стендах  административных зданий администрации и разместить на официальном сайте Администрации Быховского  сельского  поселения в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».

Глава  Быховской
сельской администрации
Е.И.Алексеенко
УТВЕРЖДЕНО

постановлением Администрации

Быховского сельского поселения

от _______________2015 № ___

Положение
о порядке определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности и предоставленные в аренду без торгов
Настоящее Положение устанавливает порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности поселения и предоставленные в аренду без торгов (далее земельные участки), и разработано в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами, регулирующими земельные отношения.
1. Порядок определения размера арендной платы
За земельные участки, переданные в аренду, взимается арендная плата.
2. Размер арендной платы определяется по формуле:
АП = КС x К, где:
АП - годовой размер арендной платы (руб.);
КС - кадастровая стоимость земельного участка (руб.);
К - коэффициент, устанавливаемый в процентах от кадастровой стоимости земельного участка, определяемый для различных видов функционального использования земельных участков (процент) (далее коэффициент).
Для организаций, осуществляющих на момент заключения договора аренды земельного участка, предназначенного для многоквартирного строительства или для комплексного освоения в целях жилищного строительства, функции застройщика, в целях обеспечения жилыми помещениями в многоквартирных домах граждан, ранее заключивших договоры о долевом участии в строительстве многоквартирного дома с другим застройщиком, приостановившим строительство, годовой размер арендной платы на период действия договора аренды земельного участка устанавливается в размере 20 процентов от размера, определенного в соответствии с настоящим пунктом.
В случае, если по истечении трех лет с даты предоставления в аренду земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, для жилищного строительства (за исключением случаев предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства) не введен в эксплуатацию построенный на таком земельном участке объект недвижимости, арендная плата за такой земельный участок устанавливается в двукратном размере от размера, определенного в соответствии с настоящим пунктом, если иное не установлено земельным законодательством.
При заключении нового договора аренды на условиях, аналогичных первоначальному договору аренды, годовой размер арендной платы устанавливается в двукратном размере от размера, определенного в соответствии с настоящим пунктом, в случае, если при строительстве объекта были превышены сроки строительства, установленные разрешением на строительство, либо установленные проектом организации строительства нормативные сроки строительства объекта.
3.Для земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, коэффициент устанавливается постановлением Администрации поселения.
4.При переоформлении юридическими лицами права постоянного (бес-срочного) пользования земельными участками на право аренды земельных участков арендная плата на год устанавливается в размере:
двух процентов кадастровой стоимости арендуемых земельных участков;
трех десятых процента кадастровой стоимости арендуемых земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения;
полутора процентов кадастровой стоимости арендуемых земельных участков, изъятых из оборота или ограниченных в обороте.
5.Размер арендной платы устанавливается в размере двух процентов от кадастровой стоимости земельного участка за земельные участки, предоставленные для строительства, реконструкции следующих объектов государственного значения (объектов федерального значения, объектов регионального значения) или объектов местного значения при отсутствии других возможных вариантов строительства, реконструкции этих объектов:
1) объекты федеральных энергетических систем и объекты энергетических систем регионального значения;
2) объекты использования атомной энергии;
3) объекты обороны страны и безопасности государства, в том числе инженерно-технические сооружения, линии связи и коммуникации, возведенные в интересах защиты и охраны Государственной границы Российской Федерации;
4) объекты федерального транспорта, объекты связи федерального значения, а также объекты транспорта, объекты связи регионального значения, объекты инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования;
5) объекты, обеспечивающие космическую деятельность;
6) линейные объекты федерального и регионального значения, обеспечивающие деятельность субъектов естественных монополий;
7) объекты систем электро-, газоснабжения, объекты систем теплоснабжения, объекты централизованных систем горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения федерального, регионального или местного значения;
8) автомобильные дороги федерального, регионального или межмуниципального, местного значения;
9) проведение работ, связанных с пользованием недрами.
6. Размер арендной платы за земельный участок устанавливается в размере 1,5 процента от кадастровой стоимости земельного участка в случае заключения договора аренды земельного участка:
1) с лицом, которое в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации имеет право на предоставление в собственность бесплатно земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, без проведения торгов в случае, если такой земельный участок зарезервирован для государственных или муниципальных нужд либо ограничен в обороте;
2) с лицом, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, если земельный участок образован в границах застроенной территории, подлежащей развитию, и предоставлен указанному лицу;
3.) с лицом, заключившим договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования или договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, в отношении земельного участка, предоставленного этому лицу для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования или для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования, и в случаях, предусмотренных законом Новгородской области, с некоммерческой организацией, созданной Новгородской областью или муниципальным образованием, для освоения территорий в целях строительства и эксплуатации наемных домов социального использования, в отношении земельного участка, предоставленного этой организации для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования;
4) с гражданами, имеющими в соответствии с федеральными законами, законами Новгородской области право на первоочередное или внеочередное приобретение земельных участков;
5) в соответствии с пунктом 3 или 4 статьи 39.20 Земельного кодекса Российской Федерации с лицами, которым находящиеся на неделимом земельном участке здания, сооружения, помещения в них принадлежат на праве оперативного управления;
6) с юридическим лицом, заключившим договор об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, в отношении земельных участков, предоставленных такому юридическому лицу в соответствии с договором об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или договором о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса;
7) с юридическим лицом, заключившим договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, в отношении земельных участков, образованных из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса такому юридическому лицу в соответствии с данным договором.
7.Если на стороне арендатора земельного участка выступают несколько лиц, являющихся правообладателями помещений в зданиях, строениях, сооружениях, расположенных на неделимом земельном участке, размер арендной платы рассчитывается для каждого из них пропорционально размеру принадлежащей ему доли в праве аренды на земельный участок, определяемой как отношение площади соответствующего помещения к общей площади здания, строения или сооружения, и вносится каждым арендатором отдельно.
8.В случае, если договор аренды земельного участка действует в течение неполного календарного года, размер арендной платы рассчитывается поквартально исходя из количества дней в квартале текущего года и определяется как отношение количества календарных дней квартала, в течение которых действовал договор аренды, к числу календарных дней.
 
Российская  Федерация               (проект)

Брянская область

 Комаричский муниципальный район

Быховское сельское поселение

 Быховская сельская администрация

      РЕШЕНИЕ
____________2015 г. №5

с.Быхово

«Об утверждении Положения о порядке распоряжения

земельными участками, государственная

собственность на которые не разграничена,

а также земельными участками, находящимися

в муниципальной собственности, расположенными

на территории муниципального образования

«Быховское сельское поселение» Комаричского 
муниципального района  Брянской области 

              В соответствии с Земельным кодексом РФ, Градостроительным кодексом РФ, частью 2 статьи 3.3 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» (ред. от 29.12.2014), Федеральным законом N 131-ФЗ от 6 октября 2003 года «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»  Быховский сельский совет народных депутатов  РЕШИЛ: 

1. Утвердить Положение о порядке распоряжения земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, а также земельными участками, находящимися в муниципальной собственности, расположенными на территории муниципального образования « Быховское  сельское поселение»  Комаричского  муниципального района  Брянской  области (Приложение 1).2. Решение  разместить на официальном сайте муниципального образования в сети Интернет 

3. Настоящее решение вступает в силу с момента обнародования.

4.Контроль за исполнением решения возложить на  главу администрации Алексеенко  Е.И.

Глава Быховского

сельского  поселения
Е.И.Алексеенко
Приложение 1

к решению Быховского сельского  Совета народных депутатов 

от ________2015 №_
 

ПОЛОЖЕНИЕ
О ПОРЯДКЕ РАСПОРЯЖЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫМИ УЧАСТКАМИ, ГОСУДАРСТВЕННАЯ СОБСТВЕННОСТЬ НА КОТОРЫЕ НЕ РАЗГРАНИЧЕНА, А ТАКЖЕ ЗЕМЕЛЬНЫМИ УЧАСТКАМИ, НАХОДЯЩИМИСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ РАСПОЛОЖЕННЫМИ НА ТЕРРИТОРИИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ «БЫХОВСКОЕ СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ» КОМАРИЧСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА БРЯНСКОЙ ОБЛАСТИ
1. Общие положения
 
1.1. Настоящее Положение определяет полномочия органов местного самоуправления муниципального образования «Быховское сельское поселение» Комаричского муниципального района Ленинградской области (далее — МО «Быховское сельское поселение») по распоряжению земельными участками,  государственная собственность на которые не разграничена, а также земельными участками, находящимися в муниципальной собственности; координирует деятельность органов местного самоуправления МО «Быховское сельское поселение» по указанному направлению на условиях соблюдения принципов публичности и гласности. 

1.2. Положение разработано в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, частью 2 статьи 3.3 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса Российской Федерации» (ред. от 29.12.2014), Федеральным законом N 131-ФЗ от 6 октября 2003 года «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации». 

1.3. Земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, могут быть переданы в собственность граждан и юридических лиц, за исключением земельных участков, которые в соответствии с Земельным кодексом РФ, другими федеральными законами не могут находиться в частной собственности; изъятых из оборота; ограниченных в обороте; земельных участков общего пользования.

1.4. Сроки подготовки и принятия решения не должны превышать сроков, установленных законодательством для совершения действий, необходимых для подготовки и принятия решения.

 

1.5. Отказ в согласовании предложений и возражения органов местного самоуправления поселения (далее – администрация Поселения) и муниципального района должны быть мотивированы и содержать правовые основания отказа или возражений. 

1.6. Отдельные полномочия администрации Поселения при подготовке и принятии решений, установленные настоящим Положением, могут передаваться администрацией Поселения администрации Района на основании соглашения о передаче части полномочий с одновременным определением размера субвенций на исполнение указанных полномочий. 

1.7. В отношении договоров аренды земельных участков, передача прав и обязанностей, по которым  требует получения предварительного согласия арендодателя,  при наличии  задолженности  арендатора по арендной плате либо  значительной  просрочке исполнения  арендатором обязанности  по  перечислению арендной платы в течение срока действия договора аренды земельного участка, согласие администрации Района  на передачу прав и обязанностей арендатора  другому юридическому или физическому лицу осуществляется после погашения имеющийся задолженности по арендной плате  в полном объеме. 

2. Полномочия Совета депутатов муниципального образования «Быховское сельское поселение»  Комаричского муниципального района  Брянской области (далее —  сельский Совет народных  депутатов)
 
2.1.   Разрабатывает, утверждает и вносит изменения в Положение о порядке распоряжения земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, а также земельными участками, находящимися в муниципальной собственности, расположенными на территории МО «Быховское  сельское поселение».

2.2.   Контролирует деятельность администрации по распоряжению земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, а также земельными участками, находящимися в муниципальной собственности

2.3.   Утверждает перечень муниципальных услуг, необходимых и обязательных по исполнению полномочий по распоряжению земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, а также земельными участками, находящимися в муниципальной собственности, расположенными на территории МО «Быховское сельское поселение».

2.4.   Принимает решения об изъятии земельных участков для муниципальных нужд МО «Быховское сельское поселение».

2.5.   Принимает решения о направлении заявлений о безвозмездной передаче земельных участков, находящихся в федеральной собственности, в муниципальную собственность.

 

 
3. Полномочия администрации МО «Быховское сельское поселение» по распоряжению земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, а также земельными участками, находящимися в муниципальной собственности (далее – Земельные участки) 

3.1.   Продажа Земельных участков на торгах, проводимых в форме аукциона.

3.2.   Продажа Земельных участков без проведения торгов.

3.3.   Продажа Земельных участков гражданам и юридическим лицам, имеющим в собственности здания, сооружения, расположенные на таких земельных участках

3.4.   Предоставление Земельных участков гражданам и юридическим лицам в собственность бесплатно.

3.5.   Предоставление Земельных участков в аренду на торгах.

3.6.   Предоставление Земельных участков, в аренду без проведения торгов.

3.7.   Предоставление Земельных участков в постоянное (бессрочное) пользование.

3.8.   Предоставление Земельных участков в безвозмездное пользование.

3.9.   Предоставление Земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, а также Земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, на которых расположены здание, строение, сооружение.

3.10. Предоставление для строительства Земельных участков, в границах территории, в отношении которой принято решение о развитии, лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории.

3.11. Принимает решение о предварительном согласовании о предоставлении или отказе в предоставлении Земельных участков.

3.12. Подготовка, организация и проведение аукциона по продаже Земельных участков, или аукциона на право заключения договора аренды Земельных участков.

3.13. Подготовка, утверждение и официальное опубликование (обнародование) административных регламентов по порядку предоставления муниципальных услуг в сфере деятельности по исполнению полномочий по распоряжению Земельными участками.

3.14. Разрабатывает и утверждает порядок заключения договоров аренды, купли-продажи, постоянного(бессрочного) пользования и безвозмездного пользования Земельными участками и утверждает типовые формы указанных документов.

3.15. Осуществляет подготовку проектов планировки территории, проектов межевания территории, утверждает схемы расположения земельных участков на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории для предоставления Земельных участков.

3.16. Принимает решения об образовании, разделе, уточнении границ Земельных участков.

3.17. Принимает решения об установлении публичных сервитутов.

3.18. Принимает решения о прекращении прав на земельные участки.

3.19. Разрешает использование земель или земельного участка без предоставления, в целях, предусмотренных пунктом 1 статьи 39.34 Земельного кодекса Российской Федерации.

3.20. Принимает решение об обмене земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности.

3.21. Принимает решение о перераспределение земель и (или) Земельных участков или подписывает соглашение о перераспределении Земельных участков и земельных участков, находящихся в частной собственности.

3.22. Осуществляет подготовку заявления о безвозмездной передаче земельного участка, находящегося в федеральной собственности, в муниципальную собственность. 
4. Заключительные положения 
4.1. Порядок подачи заявлений гражданами и юридическими лицами и сроки их рассмотрения, а также перечень документов, необходимых для рассмотрения вопросов, указанных в заявлении, устанавливается административными регламентами по предоставлению муниципальных услуг в соответствии с требованиями действующего законодательством. 

4.2.   Документы,  предоставленные заинтересованными лицами для принятия решений в сфере деятельности  органов местного самоуправления по распоряжению земельными участками, расположенными на территории МО «Быховское сельское поселение»,  государственная собственность на которые не разграничена, а также земельными участками, находящимися в муниципальной собственности, предварительно рассматриваются на заседаниях земельной комиссии, которая принимает рекомендательные решения в соответствии с ее компетенцией, установленной Положением о земельной комиссии. 

4.3. Положение о земельной комиссии, определяющее ее компетенцию, порядок деятельности и персональный состав разрабатывает и утверждает администрация МО «Быховское  сельское поселение»
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