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Часть I. Порядок применения Правил землепользования и застройки 

ВВЕДЕНИЕ
Правила землепользования и застройки муниципального образования Быховского сельского поселения Комаричского  района Брянской области (далее также – Правила застройки, Правила) являются нормативным правовым документом муниципального образования Быховское сельское поселение, разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом РФ, Земельным кодексом РФ, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в РФ» и другими нормативными правовыми актами РФ, Брянской области и Быховского сельского поселения.

Правила застройки в новой редакции разработаны по заказу Быховской сельской администрации) в соответствии с муниципальным договором от 04.04.2017 г.

Правила застройки устанавливают градостроительное зонирование территории Быховского сельского поселения – разделение территории Быховского сельского поселения на территориальные зоны с установлением для каждой из них градостроительного регламента.

ГЛАВА 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Статья 1. Цели разработки правил землепользования и застройки. Основные понятия, используемые в настоящих Правилах

 Правила землепользования и застройки разрабатываются в целях:

1) создания условий для устойчивого развития территорий муниципальных образований, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территорий муниципальных образований;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

 Правила застройки регламентируют деятельность органов и должностных лиц местного самоуправления, физических и юридических лиц в области землепользования и застройки:

- подготовка документации по планировке территории;

- внесение изменений в настоящие Правила;

- организация и проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

 - предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

- предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого  строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- разработка, согласование и утверждение проектной документации;

- выдача разрешений на строительство, разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

- подготовке градостроительных оснований для принятия решений о резервировании и изъятии земельных участков для реализации и муниципальных нужд;

- контроль за использованием и строительными изменениями объектов недвижимости;

- обеспечение открытости и доступности для физических и юридических лиц информации о землепользовании и застройке, а также их участия в принятии решений по этим вопросам посредством публичных слушаний;

- внесение изменений в настоящие Правила, включая изменение состава градостроительных регламентов, в том числе путём его дополнения применительно к различным территориальным зонам.

Правила обязательны  для органов государственной власти, органов местного самоуправления, должностных, физических и юридических лиц, осуществляющих и контролирующих градостроительную деятельность, а также судебных органов при разрешении споров по вопросам землепользования и застройки территории сельского поселения.

Правила применяются к градостроительным отношениям, возникшим после введения их в действие. К отношениям, возникшим до введения в действие настоящих Правил, положения настоящих Правил применяются в части прав и обязанностей, которые возникнут после введения их в действие.

Нормативные и правовые акты органов местного самоуправления Быховского сельского поселения по вопросам землепользования и застройки, принятые до введения в действие настоящих Правил применяются в части, не противоречащей настоящим Правилам

Основные понятия, используемые в настоящих Правилах

Градостроительное зонирование – зонирование территории Быховского сельского поселения в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Правила землепользования и застройки – документ градостроительного зонирования, который утверждается нормативным правовым актом представительного органа местного самоуправления Комаричского района и в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений.

Территориальные зоны – зоны, для которых в Правилах застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Зоны с особыми условиями использования территорий – охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения.

Объект капитального строительства – здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено, за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.

Строительство – создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

Планировка территории – осуществление деятельности по развитию территорий посредством разработки проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков. 

Реконструкция объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов.

1) реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких;  

2) капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов;

  3) капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов 

Линейные объекты – линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения.

Документация по планировке территории – проекты планировки территории; проекты межевания территории; градостроительные планы земельных участков.

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования и (или) границы территорий, занятых линейными объектами и (или) предназначенных для размещения линейных объектов.

Предельные размеры земельных участков и  предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства (далее также – Предельные размеры и параметры) – предельные физические характеристики земельных участков и объектов капитального строительства (зданий и сооружений), которые могут быть размещены на территории земельных участков в соответствии с градостроительным  регламентом.

Статья 2. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке. Участие граждан в принятии решений по вопросам землепользования и застройки.

1. Настоящие Правила являются открытыми для физических и юридических лиц.

2. Граждане имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Брянской области и нормативно-правовыми актами Быховского сельского поселения, Комаричского района.

Статья 3. Соотношение Правил застройки с Генеральным планом Быховского сельского поселения и документацией по планировке территории.

1. Правила  застройки разработаны на основе Генерального плана Быховского сельского поселения и не должны ему противоречить. Допускается конкретизация положений Генерального плана, но с обязательным учётом принципиального функционального назначения территории.

В случае внесения изменений в Генеральный план Быховского сельского поселения, соответствующие изменения  вносятся в Правила застройки.

2. Документация по планировке территории разрабатывается на основе Генерального плана Быховского сельского поселения, Правил застройки и не должна им противоречить.

Статья 4. Застройщики. Заказчики

1.  Застройщик – физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

2.  Земельные участки и объекты капитального строительства могут принадлежать застройщикам на правах собственности, аренды, пожизненно наследуемого владения земельным участком и других правах, позволяющих осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства.

3.   Застройщики имеют право:

– осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства на принадлежащих им земельных участках;

– утверждать проектную документацию на строительство, реконструкцию объектов капитального строительства и их частей;

- в случаях, установленных настоящими Правилами застройки, ходатайствовать перед администрацией Комаричского района об отклонении от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка;

– обжаловать действия (бездействие) должностных лиц органов местного самоуправления в судебном порядке;

– осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством.

4.   Застройщик в течение десяти дней со дня получения разрешения на строительство обязан безвозмездно передать в орган местного самоуправления, выдавший разрешение на строительство, сведения о площади, о высоте и количестве этажей планируемого объекта капитального строительства, о сетях инженерно-технического обеспечения, один экземпляр копии результатов инженерных изысканий и по одному экземпляру копий разделов проектной документации, или один экземпляр копии схемы планировочной организации земельного участка с обозначением места размещения объекта индивидуального жилищного строительства, других материалов, предусмотренных ч.18 ст.51 Градостроительного кодекса РФ, для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности. Указанные в настоящей части документы (их копии или сведения, содержащиеся в них) могут быть направлены в электронной форме.  

5. Технический заказчик - юридическое лицо, которое уполномочено застройщиком и от имени застройщика заключает договоры о выполнении инженерных изысканий, о подготовке проектной документации, о строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объектов капитального строительства, подготавливает задания на выполнение указанных видов работ, предоставляет лицам, выполняющим инженерные изыскания и (или) осуществляющим подготовку проектной документации, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, материалы и документы, необходимые для выполнения указанных видов работ, утверждает проектную документацию, подписывает документы, необходимые для получения разрешения на ввод объекта капитального строительства в эксплуатацию, осуществляет иные функции, предусмотренные законодательством о градостроительной деятельности (далее также - функции технического заказчика). Функции технического заказчика могут выполняться только членом соответственно саморегулируемой организации в области инженерных изысканий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных частью 2_1 статьи 47, частью 4_1 статьи 48, частью 2_2 статьи 52 Градостроительного Кодекса.
ГЛАВА 2. ПОЛОЖЕНИЯ О РЕГУЛИРОВАНИИ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ

Статья 5. Полномочия органов и должностных лиц местного самоуправления в области землепользования и застройки.

1.Согласно федеральному закону 27.05.2014 № 136-ФЗ полномочиями в области градостроительной деятельности на территории Быховского сельского поселения  обладает Комаричский район.

2.К полномочиям представительного органа Комаричского района относится:

утверждение местных нормативов градостроительного проектирования;

утверждение генеральных планов поселения; утверждение правил землепользования и застройки, 

 утверждение порядка осмотра зданий, сооружений и выдача рекомендаций об устранении выявленных в ходе таких осмотров нарушений; 
назначение публичных слушаний по   рассмотрению проектов ПЗЗ и  генерального плана Быховского сельского поселения, проектов  документации по планировки  территории

3.К полномочиям  администрации Комаричского района относится:

Принятие решения о подготовке проекта  внесения изменений в генеральный план поселения;

Принятие решения о подготовке проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки поселения;

принятие решения  о разработке проектов планировки территории;

утверждение подготовленной на основе генеральных планов поселения документации по планировке территории;

подготовка и утверждение градостроительных планов земельных участков;

выдача разрешений на строительство (за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными федеральными законами),

внесение изменений в разрешение на строительство объектов капитального строительства;

продление срока действия  разрешения на строительство объектов капитального строительства;

прекращение действия разрешения на строительство объектов капитального  строительства;

выдача  разрешений на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных на территории поселения;

принятие решения о назначении публичных слушаний по  предоставлению разрешения на   условно разрешенный вид использования земельного участка и (или) объектов капитального  строительства;

принятие решения о предоставлении разрешения на   условно разрешенный вид использования земельного участка и (или) объектов капитального  строительства;

принятие решения о назначении публичных слушаний по  предоставлению разрешения на  отклонение от предельных параметров разрешенного  строительства объектов капитального  строительства;

принятие решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров  разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

Статья 6. Комиссия по землепользованию и застройке Аркинского, Быховского, Игрицкого, Литижского, Лопандинского, Марьинского и Усожского сельских поселений, Комаричского городского поселения Комаричского   муниципального района Брянской области.

1. Комиссия по землепользованию и застройке Аркинского, Быховского, Игрицкого, Литижского, Лопандинского, Марьинского и Усожского сельских поселений, Комаричского городского поселения Комаричского муниципального района Брянской области  (далее – Комиссия) формируется в целях обеспечения требований, координации применения и реализации Правил землепользования и застройки  поселений Комаричского района  Брянской области (далее Правил).

2. Комиссия является рекомендательно-совещательным органом при Главе администрации Комаричского района Брянской области.

3. Комиссия формируется на основании постановления главы администрации Комаричского района и осуществляет свою деятельность в соответствии с Правилами, Положением о Комиссии, иными документами, регламентирующими ее деятельность и утверждаемыми главой администрации Комаричского района.

4. Комиссия по землепользованию и застройке Аркинского, Быховского, Игрицкого, Литижского, Лопандинского, Марьинского и Усожского сельских поселений, Комаричского городского поселения Комаричского муниципального района Брянской области (Полномочия Комиссии):

- участвует в осуществлении контроля за соблюдением Правил землепользования и застройки всеми субъектами градостроительной (строительной) деятельности;

- рассматривает заявления застройщиков о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства в порядке, установленном Положением о Комиссии и настоящими Правилами;

- рассматривает заявления застройщиков о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в порядке, установленном Положением о Комиссии по землепользованию и застройке Аркинского, Быховского, Игрицкого, Литижского, Лопандинского, Марьинского и Усожского сельских поселений, Комаричского городского поселения Комаричского муниципального района Брянской области и настоящими Правилами;

- организует проведение публичных слушаний в случаях и в порядке, установленном Положением о Комиссии и настоящими Правилами;

- решает иные задачи, связанные с регулированием землепользования и застройки:

- обеспечивает рассмотрение проектов предложений о внесении изменений в Правила землепользования и застройки сельских поселений, подготавливаемых по инициативе органов местного самоуправления, на этапе, предшествующем проведению публичных слушаний;

- проводит публичные слушания в случаях и порядке, определенных Положением о Комиссии и настоящими Правилами;

- осуществляет подготовку заключения по результатам публичных слушаний или отклонения выносимого на обсуждение вопроса с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе администрации Комаричского района;

- организует подготовку проектов нормативных правовых актов, иных документов, связанных с реализацией и  применением Правил.
Статья 7. Передача полномочий

1. Администрация Комаричского района вправе заключать соглашения с органами местного самоуправления Быховского сельского поселения о передаче им осуществления части своих полномочий по решению вопросов местного значения за счет межбюджетных трансфертов.

2. При заключении соглашений о передаче полномочий (части полномочий) по землепользованию и застройке органов местного самоуправления Комаричского района органам местного самоуправления Быховского сельского поселения на период действия соглашений полномочия Комаричского районного Совета народных депутатов, предусмотренные настоящими правилами и градостроительным законодательством, осуществляются Быховским сельским Советом народных депутатов. Полномочия администрации Комаричского района, предусмотренные настоящими Правилами и градостроительным законодательством, осуществляются Быховской сельской администрацией.

3. В случае передачи органами местного самоуправления Комаричского района полномочий по утверждению правил землепользования и застройки в органы местного самоуправления Быховского сельского поселения, Быховской сельской администрацией принимается решение о создании комиссии по землепользованию и застройке, утверждаются ее состав и порядок деятельности. Полномочия, предусмотренные частью 4 статьи 6 настоящих Правил, исполняются комиссией по землепользованию и застройке Быховского сельского поселения до окончания срока действия соглашения о передаче полномочий. 

ГЛАВА 3. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ ПОДГОТОВКА ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ В ЦЕЛЯХ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЗАИНТЕРЕСОВАННЫМ ЛИЦАМ ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА. РЕЗЕРВИРОВАНИЕ И ИЗЪЯТИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ ДЛЯ МУНИЦИПАЛЬНЫХ НУЖД.

Статья 8. Градостроительная подготовка земельных участков в целях предоставления заинтересованным лицам для строительства

Градостроительная подготовка земельных участков в целях предоставления заинтересованным лицам для строительства регулируются земельным законодательством и градостроительным кодексом.

1.  Земельные участки, предоставляемые заинтересованным лицам для строительства, должны быть образованы как объекты недвижимости, то есть осуществлена их градостроительная подготовка. Не допускается предоставлять земельные участки для любого строительства без их градостроительной подготовки.

2. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, осуществляется в соответствии с одним из следующих документов:

1) проект межевания территории, утвержденный в соответствии с Градостроительным кодексом РФ;

2) проектная документация о местоположении, границах, площади и об иных количественных и качественных характеристиках лесных участков (в пределах границ земель лесного фонда, на которых расположены лесничества и лесопарки);

3) утверждённая схема расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории.

3. Не допускается образование земельного участка, границы которого пересекают границы территориальных зон, лесничеств, лесопарков, за исключением земельного участка, образуемого для проведения работ по геологическому изучению недр, разработки месторождений полезных ископаемых, размещения линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также водохранилищ, иных искусственных водных объектов.

4. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, допускается в соответствии с утвержденной схемой расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории при отсутствии утверждённого проекта межевания территории с учетом положений, предусмотренных частью 5 настоящей статьи.

5. Исключительно в соответствии с утверждённым проектом межевания территории осуществляется образование земельных участков:

1) из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории;

2) из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства либо для ведения дачного хозяйства иным юридическим лицам;

3) в границах территории, в отношении которой заключён договор о её развитии;

4) в границах элемента планировочной структуры, застроенного многоквартирными домами;

5) для строительства и реконструкции линейных объектов федерального, регионального или местного значения.

6. Образование земельного участка обеспечивается заинтересованным в предоставлении земельного участка лицом либо администрацией Комаричского района в соответствии с требованиями Земельного кодекса РФ.

              7. Земли и земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, могут использоваться без предоставления земельных участков и установления сервитута в порядке, установленном земельным законодательством.

Статья 9. Основания и условия изъятия земельных участков для муниципальных нужд Быховского сельского поселения

Изъятие земельных участков для муниципальных нужд Быховского сельского поселения осуществляется в исключительных случаях по основаниям, связанным с:

1.1 выполнением международных договоров Российской Федерации;

1.2. строительством, реконструкцией следующих объектов государственного значения (объектов федерального значения, объектов регионального значения) или объектов местного значения при отсутствии других возможных вариантов строительства, реконструкции этих объектов:

-объекты федеральных энергетических систем и объекты энергетических систем регионального значения;

-объекты использования атомной энергии;

-объекты обороны страны и безопасности государства, в том числе инженерно-технические сооружения, линии связи и коммуникации, возведенные в интересах защиты и охраны Государственной границы Российской Федерации;

-объекты федерального транспорта, объекты связи федерального значения, а также объекты транспорта, объекты связи регионального значения, объекты инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования;

-объекты, обеспечивающие космическую деятельность;

-линейные объекты федерального и регионального значения, обеспечивающие деятельность субъектов естественных монополий;

-объекты систем электро-, газоснабжения, объекты систем теплоснабжения, объекты централизованных систем горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения федерального, регионального или местного значения;

-автомобильные дороги федерального, регионального или межмуниципального, местного значения;

1.3. иными основаниями, предусмотренными федеральными законами.

2. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд в целях строительства, реконструкции объектов местного значения допускается, если указанные объекты предусмотрены утвержденными документами территориального планирования и утвержденными проектами планировки территории.

3. Принятие решения об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд в целях, не предусмотренных пунктом 2 настоящей статьи, должно быть обосновано:

3.1. решением о создании или расширении особо охраняемой природной территории (в случае изъятия земельных участков для создания или расширения особо охраняемой природной территории);

3.2. международным договором Российской Федерации (в случае изъятия земельных участков для выполнения международного договора);

3.3. лицензией на пользование недрами (в случае изъятия земельных участков для проведения работ, связанных с пользованием недрами, в том числе осуществляемых за счет средств недропользователя);

3.4. решением о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции (в случае изъятия земельного участка в связи с признанием расположенного на таком земельном участке многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции).

4. Решение об изъятии земельных участков для муниципальных нужд для строительства, реконструкции объектов местного значения может быть принято не позднее чем в течение трех лет со дня утверждения проекта планировки территории, предусматривающего размещение таких объектов.

5. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд осуществляется по решениям уполномоченных органов исполнительной власти или органов местного самоуправления, предусмотренных статьей 56.2 Земельного Кодекса, которые принимаются как по их собственной инициативе, так и на основании ходатайства об изъятии земельных участков для муниципальных нужд, поданного организацией, указанной в пункте 1 статьи 56.4 Земельного Кодекса.

6. Изъятие земельных участков для муниципальных нужд, в результате которого прекращаются право постоянного (бессрочного) пользования, право пожизненного наследуемого владения, договор аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, или право безвозмездного пользования таким земельным участком, может осуществляться независимо от формы собственности на такой земельный участок.

7. Допускается изъятие земельных участков, расположенных на территории одного субъекта Российской Федерации, для государственных нужд другого субъекта Российской Федерации в случае, если это изъятие осуществляется для размещения объектов регионального значения такого субъекта Российской Федерации, предусмотренных документами территориального планирования субъекта Российской Федерации, на территории которого расположены такие земельные участки.

8. Если строительство, реконструкцию объектов местного значения, для строительства, реконструкции которых для муниципальных нужд изымаются земельные участки, предполагается осуществлять полностью или частично за счет средств организаций, указанных в пункте 1 статьи 56.4 Земельного Кодекса, изъятие таких земельных участков осуществляется по ходатайству указанных организаций.

9. Запрещается изъятие для муниципальных нужд земельных участков, предоставленных федеральным государственным бюджетным учреждениям, осуществляющим управление особо охраняемыми природными территориями федерального значения, за исключением случаев, предусмотренных федеральными законами.

10. Установление порядка изъятия земельных участков для муниципальных нужд производится в соответствии со статьями 56.2- 56.11 Земельного кодекса РФ.

Статья 10. Резервирование земель для муниципальных нужд Быховского сельского поселения.

1. Резервирование земель для муниципальных нужд осуществляется в случаях, предусмотренных статьей 49 Земельного  Кодекса Российской Федерации, а земель, находящихся в муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, также в случаях, связанных с размещением объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, объектов обороны и безопасности, созданием особо охраняемых природных территорий, строительством водохранилищ и иных искусственных водных объектов, объектов инфраструктуры особой экономической зоны, предусмотренных планом обустройства и соответствующего материально-технического оснащения особой экономической зоны и прилегающей к ней территории. Резервирование земель может осуществляться также в отношении земельных участков, необходимых для целей недропользования.

2. Резервирование земель допускается в установленных документацией по планировке территории зонах планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, в пределах территории, указанной в заявке высшего исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации, исполнительно-распорядительного органа муниципального образования на создание особой экономической зоны в соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2005 года N 116-ФЗ "Об особых экономических зонах в Российской Федерации", а также в пределах иных необходимых в соответствии с федеральными законами для обеспечения государственных или муниципальных нужд территорий.

3. Земли для муниципальных нужд могут резервироваться на срок не более чем три года, а при резервировании земель, находящихся в муниципальной собственности и указанных в заявке высшего исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации, исполнительно-распорядительного органа муниципального образования на создание особой экономической зоны в соответствии с Федеральным законом от 22 июля 2005 года N 116-ФЗ "Об особых экономических зонах в Российской Федерации", на срок не более чем два года. Допускается резервирование земель, находящихся в муниципальной собственности и не предоставленных гражданам и юридическим лицам, для строительства и реконструкции объектов морского транспорта, внутреннего водного транспорта, железнодорожного транспорта, воздушного транспорта (в том числе объектов единой системы организации воздушного движения), транспортно-пересадочных узлов и метрополитена, строительства и реконструкции автомобильных дорог федерального значения, регионального значения, межмуниципального значения, местного значения и других линейных объектов государственного или муниципального значения на срок до двадцати лет.

ГЛАВА 4. ПОЛОЖЕНИЯ О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ ОРГАНАМИ МЕСТНОГО САМОУПРАВЛЕНИЯ
Статья 11. Общие  положения о планировке территории

Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

                1.  Планировка территории осуществляется посредством разработки документации по планировке территории:

                –
проектов планировки как отдельных документов;

                –
проектов планировки с проектами межевания в их составе;

                –
проектов планировки с проектами межевания в их составе и с градостроительными планами земельных участков в составе проектов межевания;

                –
проектов межевания как отдельных документов;

                –
проектов межевания с градостроительными планами земельных участков в их составе;

                –
градостроительных планов земельных участков как отдельных документов  (только на основании заявлений  правообладателя (ей) земельного участка).

                2.  Разработка документации по планировке территории осуществляется с учётом характеристик планируемого развития конкретной территории, а также следующих особенностей:

               2.1. Проекты планировки разрабатываются в случаях, когда необходимо установить (изменить), в том числе посредством установления красных линий:

               –
границы планировочных элементов территории (районов, микрорайонов, кварталов); 

               –
границы земельных участков общего пользования и линейных объектов без определения границ иных земельных участков;

               –
границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового и иного назначения;

               –
другие границы.

               2.2. Проекты межевания разрабатываются в пределах красных линий планировочных элементов территории, не разделённой на земельные участки, или разделение которой на земельные участки не завершено, или требуется изменение ранее установленных границ земельных участков, в целях определения:

               –
границ земельных участков, которые не являются земельными участками общего пользования;

               –
линий отступа от красных линий для определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

               –
границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства федерального, областного и местного значения;

               –
границ зон с особыми условиями использования территории;

               –
других границ.

              2.3. Градостроительные планы земельных участков подготавливаются по заявкам заинтересованных лиц, а также по инициативе органов местного самоуправления                      Комаричского района в составе проектов планировки и/или  проектов межевания, при предоставлении земельных участков для различного функционального использования, при подготовке проектной документации, выдаче разрешения на строительство.

                 3.  Посредством документации по планировке территории определяются:


    - характеристики и параметры планируемого развития, строительного освоения и реконструкции территорий, включая характеристики и параметры развития систем социального обслуживания, инженерного оборудования, необходимых для обеспечения застройки;

               -красные линии;

                - линии регулирования застройки, если они не определены градостроительными регламентами в составе настоящих Правил;

                - границы земельных участков линейных объектов, а также границы зон действия ограничений вдоль линейных объектов;

                - границы зон действия ограничений вокруг охраняемых объектов, а также вокруг объектов, являющихся источниками загрязнения окружающей среды;

                - границы земельных участков, которые планируется изъять, в том числе путём выкупа, для муниципальных нужд, либо зарезервировать с последующим изъятием, в том числе путём выкупа, а также границы земельных участков, определяемых для муниципальных нужд без резервирования и изъятия, в том числе путём выкупа, расположенных в составе земель, находящихся в муниципальной собственности;

               -границы земельных участков, которые планируется предоставить физическим или юридическим лицам;

               - границы земельных участков на территориях существующей застройки, не разделенных на земельные участки;

              - и другие.
Статья 12. Подготовка документации по планировке территории

1.Подготовка документации по планировке территории Быховского сельского поселения осуществляется на основании Генерального плана Быховского сельского поселения, настоящих Правил, требований технических регламентов, с учётом границ территорий объектов культурного наследия (в том числе вновь выявленных), границ зон с особыми условиями использования территорий.

2. Решение о подготовке документации по планировке территории принимается  администрацией  Комаричского района  по собственной инициативе  либо на основании предложений физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории, а также на основании заявлений о принятии решений о подготовке документации по планировке территории от лиц, с которыми заключен договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства либо договор о развитии застроенной территории. 

3.Администрация района осуществляет прием, регистрацию и учет заявлений физических и юридических лиц с предложениями о разработке документации по планировке территории, и  в течение 14 дней принимает решение о подготовке документации по планировке территории, в котором отражаются сроки представления предложений физических или юридических лиц о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории, либо выдает заявителю заключение об отсутствии необходимости подготовки документации по планировке территории.

 4.Постановление Администрации района подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов в течение трех дней со дня принятия такого решения и размещается  на официальном сайте органов местного самоуправления  Комаричского района в информационно – телекоммуникационной сети общего пользования.

5.В случае подготовки документации по планировке территории лицами, указанными в  7.1 настоящей статьи, принятие  администрацией муниципального района решения о подготовке документации по планировке территории не требуется. Подготовка этой документации, а также ее утверждение осуществляется в порядке, установленном для документации по планировке территории, подготовка которой осуществляется на основании решения  администрации района.

6. Администрация района:

6.1. В течение 10 дней со дня официального опубликования постановления о принятии решения о подготовке документации по планировке территории осуществляет разработку задания на подготовку документации по планировке территории.  

6.2. Со дня официального опубликования постановления о принятии решения о подготовке документации по планировке территории осуществляет приемку и регистрацию предложений физических или юридических лиц о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

7. Подготовка документации по планировке территории осуществляется Администрацией района самостоятельно либо привлекаемыми на основании муниципального контракта, заключенного в соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд, иными лицами, за исключением случая, указанного в пункте 8 настоящей статьи.

Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств.

7.1.В случае, если заключен договор о комплексном освоении территории или договор о развитии застроенной территории, подготовка документации по планировке территории в границах соответствующей территории осуществляется лицами, с которыми заключены соответствующие договоры. 

В отношении земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства, подготовка проекта планировки соответствующей территории и (или) проекта межевания соответствующей территории обеспечивается указанной некоммерческой организацией. 

Подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории в отношении земельного участка, предоставленного для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу, обеспечивается этим юридическим лицом.

8. В случае, если заключен договор о комплексном освоении территории или договор о развитии застроенной территории, подготовка документации по планировке территории в границах соответствующей территории осуществляется лицами, с которыми заключены соответствующие договоры. 

В отношении земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства, подготовка проекта планировки соответствующей территории и (или) проекта межевания соответствующей территории обеспечивается указанной некоммерческой организацией. 

9. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, а также с учетом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения,  программ комплексного развития транспортной инфраструктуры поселения,  программ комплексного развития социальной инфраструктуры поселения.

10. В течение тридцати дней со дня поступления подготовленной документации Администрация района осуществляет её проверку на соответствие требованиям, указанным в пункте 9 настоящей статьи, и по результатам проверки  принимает решение  о возможности её утверждения или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку. В течение 7 дней со дня утверждения документация по планировке территории направляется главе поселения, применительно к территории которого осуществлялась подготовка такой документации.

11. Документация по планировке территории до ее утверждения подлежит согласованию с органами местного самоуправления поселения,  применительно к территории которого разрабатывалась такая документация.

12. Администрации района обеспечивает опубликование документации по планировке территории (проектов планировки территории и проектов межевания территории) в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещает информацию о такой документации на     официальном сайте органов местного самоуправления Комаричского района в информационно – телекоммуникационной сети общего пользования.

13. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории на основании решения  администрации района, до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.

Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

14. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории  подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, и размещается на  официальном сайте органов местного самоуправления Комаричского района в информационно – телекоммуникационной сети общего пользования.

15. Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории, не проводятся, если они подготовлены в отношении:

1) территории, подлежащей комплексному освоению в соответствии с договором о комплексном освоении территории;

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.

16. Администрация Комаричского района с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение об утверждении документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

17. Утвержденная документация по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещается на официальном сайте органов местного самоуправления Комаричского района в информационно – телекоммуникационной сети общего пользования.

18. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Брянской области, органы местного самоуправления, физические и юридические лица вправе оспорить в судебном порядке документацию по планировке территории.
ГЛАВА 5. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ИЗМЕНЕНИИ ВИДОВ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ФИЗИЧЕСКИМИ И ЮРИДИЧЕСКИМИ ЛИЦАМИ
Статья 13. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования в Комиссию по землепользованию и застройке Аркинского, Быховского, Игрицкого, Литижского, Лопандинского, Марьинского и Усожского сельских поселений, Комаричского городского поселения Комаричского муниципального района Брянской области.

2. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях.

3. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

4. Порядок организации и проведения публичных слушаний определяется уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования с учетом положений настоящей статьи.

5. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

6. Участники публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства вправе предоставлять в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

7. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации,  и размещению на официальном сайте Администрации Комаричского района Брянской области в сети Интернет не позднее, чем через 15 дней после проведения публичных слушаний.
8. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний нормативными правовыми актами администрации Комаричского района Брянской области и не может быть более одного месяца (ч.7 ст.39 ГрК РФ) 

9. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе Администрации Комаричского района Брянской области.

10. На основании указанных в п. 9 настоящей статьи рекомендаций глава Администрации Комаричского района в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

11. Подписанное главой Администрации постановление о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Администрации в сети Интернет.

Статья 14. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, либо на которых имеются объекты индивидуального жилищного строительства, подлежащие реконструкции или капитальному ремонту, вправе обратиться за разрешением на отклонение при строительстве от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Застройщик подаёт в Комиссию заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Вопрос о предоставлении такого разрешения подлежит обсуждению на публичных слушаниях в соответствии со статьёй 19 настоящих Правил.

5. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о пре-доставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Главе Администрации Комаричского района Брянской области.

6. Глава Администрации Комаричского района Брянской области в течение семи дней со дня поступления указанных в части 5 настоящей статьи рекомендаций принимает постановление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.

7. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке постановление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.

ГЛАВА 6. ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ. РАЗРЕШЕНИЕ НА СТРОИТЕЛЬСТВО. РАЗРЕШЕНИЕ НА ВВОД ОБЪЕКТА В ЭКСПЛУАТАЦИЮ

Статья 15. Проектная документация

1. Проектная документация представляет собой документацию, содержащую материалы в текстовой форме и в виде карт (схем) и определяющую архитектурные, функционально-технологические, конструктивные и инженерно-технические решения для обеспечения строительства, реконструкции объектов капитального строительства, их частей, капитального ремонта.

2. Инженерные изыскания выполняются для подготовки проектной документации, строительства, реконструкции объектов капитального строительства. Подготовка проектной документации, а также строительство, реконструкция объектов капитального строительства в соответствии с такой проектной документацией не допускаются без выполнения соответствующих инженерных изысканий. 

3. Производство всех инженерных изысканий разрешается выполнять только при наличии  регистрации (разрешения) работ в соответствующих органах.

4. Организации, осуществляющие производство инженерных изысканий, должны иметь специальную лицензию на производство данного вида работ.

5.  Регистрации подлежат следующие виды инженерных изысканий:

инженерно-геодезические изыскания;

инженерно-геологические изыскания;

инженерно-экологические изыскания;

инженерно-геотехнические изыскания.

6. Документы о регистрации действительны в течении указанных в них сроков начала и окончания работ. Если по каким- либо причинам работы не были закончены  в указанные сроки. Действие регистрации может быть продлено по обоснованной просьбе предприятия, выполняющего работы.

7. В случае  аннулирования, утери документа о регистрации, изменения 

подрядной организации или ответственного производителя работ оформление взамен ранее выданного документа осуществляется в порядке, предусмотренном для регистрации соответствующих работ.

8. В строке «Чертеж градостроительного плана земельного участка разработан на топографической основе, выполненной» раздела 1 Градостроительного плана земельного участка помимо наименования организации, выполняющей топографическую съемку, дополнительно указывать сведения о дате и номере регистрации изысканий.

9. Проектная документация объектов капитального строительства и результаты инженерных изысканий, выполненных для подготовки такой проектной документации, подлежат экспертизе, за исключением случаев, предусмотренных частями 2, 3 и 3.1 статьи 49 Градостроительного кодекса. Экспертиза проектной документации и (или) экспертиза результатов инженерных изысканий проводятся в форме государственной экспертизы или негосударственной экспертизы. Застройщик или технический заказчик по своему выбору направляет проектную документацию и результаты инженерных изысканий на государственную экспертизу или негосударственную экспертизу, за исключением случаев, если в соответствии со статьей 49 Градостроительного кодекса в отношении проектной документации объектов капитального строительства и результатов инженерных изысканий, выполненных для подготовки такой проектной документации, предусмотрено проведение государственной экспертизы.

Статья 16. Разрешение на строительство

1. Разрешение на строительство представляет собой документ, который подтверждает соответствие проектной документации требованиям, установленным градостроительным регламентом (за исключением случая, предусмотренного частью 1.1 настоящей статьи), проектом планировки территории и проектом межевания территории (за исключением случаев, если в соответствии с Градостроительным Кодексом подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории не требуется), при осуществлении строительства, реконструкции объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом (далее - требования к строительству, реконструкции объекта капитального строительства), или требованиям, установленным проектом планировки территории и проектом межевания территории, при осуществлении строительства, реконструкции линейного объекта, а также допустимость размещения объекта капитального строительства на земельном участке в соответствии с разрешенным использованием такого земельного участка и ограничениями, установленными в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации. Разрешение на строительство дает застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объекта капитального строительства, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным Кодексом.

1.1. В случае, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент, разрешение на строительство подтверждает соответствие проектной документации установленным в соответствии с частью 7 статьи 36 Градостроительного Кодекса требованиям к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке.

2. Разрешение на строительство выдаёт администрация Комаричского района (далее Администрация), за исключением разрешений на строительство, которые выдаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Брянской области  для строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства федерального значения, значения Брянской области, при размещении которых допускается изъятие, в том числе путём выкупа, земельных участков.

3.  Разрешение на строительство на земельном участке, на который не распространяется действие градостроительного регламента, выдается федеральным органом исполнительной власти, органом исполнительной власти Брянской области или органом местного самоуправления Комаричского района в соответствии с их компетенцией.

4. Разрешения на строительство, выданные до вступления в силу настоящих Правил застройки, действуют в течение срока, на который они были выданы, за исключением случаев, когда продолжение строительства на их основе противоречит требованиям градостроительного регламента. В этом случае застройщик имеет право подать заявлении об отклонении от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции в Комиссию по землепользованию и застройке Аркинского, Быховского, Игрицкого, Литижского, Лопандинского, Марьинского и Усожского сельских поселений, Комаричского городского поселения Комаричского муниципального района Брянской области.

5. Порядок выдачи разрешения на строительство определён статьёй 51 Градостроительного кодекса РФ, административным регламентом предоставления муниципальной услуги. 

Статья 17. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию

1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, проектной документацией, а также соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, разрешенному использованию земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации.

2. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию выдаёт администрация Комаричского района. 

3. Форма разрешения на ввод объекта в эксплуатацию устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

4. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию определён статьёй 55 Градостроительного кодекса РФ административным регламентом предоставления муниципальной услуги.

Статья 18. Строительный контроль и государственный строительный надзор

1. Строительный контроль

1.1. Строительный контроль проводится в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства в целях проверки соответствия выполняемых работ проектной документации, требованиям технических регламентов, результатам инженерных изысканий, требованиям к строительству, реконструкции объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, а также разрешенному использованию земельного участка и ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации.

1.2. Строительный контроль проводится:

- лицом, осуществляющим строительство;

В случае осуществления строительства, реконструкции, капитального ремонта на основании договора: 

- застройщиком;

- привлекаемым застройщиком на основании договора физическим или юридическим лицом;

- техническим заказчиком;

- привлекаемым техническим заказчиком на основании договора физическим или юридическим лицом;

Застройщик или технический заказчик по своей инициативе может привлекать лицо, осуществляющее подготовку проектной документации, для проверки соответствия выполняемых работ проектной документации.

1.3. Лицо, осуществляющее строительство, обязано извещать органы государственного строительного надзора о каждом случае возникновения аварийных ситуаций на объекте капитального строительства.

1.4.  В процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства должен проводиться контроль:

- за выполнением работ, которые оказывают влияние на безопасность объекта капитального строительства и в соответствии с технологией строительства, реконструкции, капитального ремонта контроль за выполнением которых не может быть проведен после выполнения других работ;

- за безопасностью строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения, если устранение выявленных в процессе проведения строительного контроля недостатков невозможно без разборки или повреждения других строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения;

- за соответствием указанных работ, конструкций и участков сетей требованиям технических регламентов и проектной документации;

По результатам проведения контроля за выполнением указанных работ, безопасностью указанных конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения составляются акты освидетельствования указанных работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения.

До проведения контроля должны проводиться испытания  строительных конструкций и участков сетей инженерно-технического обеспечения.

1.5. При выявлении, по результатам проведения контроля, недостатков  конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения застройщик или технический заказчик может потребовать повторного проведения контроля, после устранения выявленных недостатков. 

Акты освидетельствования таких работ, конструкций, участков сетей инженерно-технического обеспечения должны составляться только после устранения выявленных недостатков.

1.6.  В случаях, если выполнение указанных в пункте 1.4.  других работ должно быть начато более чем через шесть месяцев со дня окончания проведения соответствующего контроля, контроль должен быть проведен повторно с составлением соответствующих актов.

1.7. Замечания застройщика или технического заказчика, привлекаемых застройщиком или техническим заказчиком для проведения строительного контроля лиц, осуществляющих подготовку проектной документации, о недостатках выполнения работ при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте объекта капитального строительства должны быть оформлены в письменной форме. 

Об устранении указанных недостатков составляется акт, который подписывается лицом, предъявившим замечания об указанных недостатках, и лицом, осуществляющим строительство. 

1.8. Порядок проведения строительного контроля может устанавливаться нормативными правовыми актами Российской Федерации.

2. Государственный строительный надзор 

2.1. Государственный строительный надзор осуществляется при:

- строительстве объектов капитального строительства, проектная документация которых подлежит государственной экспертизе (в соответствии со статьей 49 ГрК РФ) либо является модифицированной проектной документацией;

- реконструкции объектов капитального строительства, в том числе при проведении работ по сохранению объектов культурного наследия, затрагивающих конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов, если проектная документация на осуществление реконструкции объектов капитального строительства, в том числе указанных работ по сохранению объектов культурного наследия, подлежит государственной экспертизе. 

2.2. Предметом государственного строительного надзора является проверка:

- соответствия выполнения работ и применяемых строительных материалов в процессе строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта капитального строительства, а также результатов таких работ требованиям технических регламентов, проектной документации, в том числе требованиям энергетической эффективности и требованиям оснащенности объекта капитального строительства приборами учета используемых энергетических ресурсов;

2.2.1. наличия разрешения на строительство;

2.2.2. выполнения требований:

2.2.2.1. Виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, должны выполняться только индивидуальными предпринимателями или юридическими лицами, имеющими выданные саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к таким видам работ. Иные виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объектов капитального строительства могут выполняться любыми физическими или юридическими лицами.

2.2.2.2. Лицом, осуществляющим строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства (далее - лицо, осуществляющее строительство), может являться застройщик либо привлекаемое застройщиком или техническим заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо. Лицо, осуществляющее строительство, организует и координирует работы по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства, обеспечивает соблюдение требований проектной документации, технических регламентов, техники безопасности в процессе указанных работ и несет ответственность за качество выполненных работ и их соответствие требованиям проектной документации. Лицо, осуществляющее строительство, вправе выполнять определенные виды работ по строительству, реконструкции, капитальному ремонту объекта капитального строительства самостоятельно при условии соответствия такого лица требованиям, предусмотренным п. 2.2.2.1.

2.3. Государственный строительный надзор осуществляется федеральным органом исполнительной власти, уполномоченным на осуществление государственного строительного надзора, при строительстве, реконструкции, капитальном ремонте всех объектов,  указанных в пункте 2.3.1., если иное не установлено Федеральным законом о введении в действие ГрК РФ.

2.3.1. Организация и проведение государственной экспертизы проектной документации объектов, строительство, реконструкцию которых предполагается осуществлять на территориях двух и более субъектов Российской Федерации, посольств, консульств и представительств Российской Федерации за рубежом, в исключительной экономической зоне Российской Федерации, на континентальном шельфе Российской Федерации, во внутренних морских водах, в территориальном море Российской Федерации, объектов обороны и безопасности, иных объектов, сведения о которых составляют государственную тайну, автомобильных дорог федерального значения, объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) федерального значения (в случае, если при проведении работ по сохранению объекта культурного наследия федерального значения затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности такого объекта), указанных в статье 48.1 Земельного Кодекса особо опасных, технически сложных и уникальных объектов, объектов, используемых для обезвреживания и (или) захоронения отходов I - V классов опасности, иных объектов, определенных Правительством Российской Федерации, а также результатов инженерных изысканий, выполняемых для подготовки проектной документации указанных в настоящем пункте объектов

2.4. Государственный строительный надзор осуществляется органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации, уполномоченными на осуществление регионального государственного строительного надзора, за строительством, реконструкцией, капитальным ремонтом иных, кроме указанных в пункте 2.3, объектов капитального строительства, если при их строительстве, реконструкции, капитальном ремонте предусмотрено осуществление регионального государственного строительного надзора.

2.5.  К отношениям, связанным с осуществлением государственного строительного надзора, организацией и проведением проверок юридических лиц, индивидуальных предпринимателей, применяются положения ФЗ от 26 декабря 2008г. №294 "О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля" с учетом следующих особенностей организации и проведения проверок:

а.) проверки проводятся без формирования ежегодного плана проведения плановых проверок;

б.) проверки проводятся на основании поступивших в орган государственного строительного надзора:

- извещения от застройщика (заказчика) или лица, осуществляющего строительство, направленного в соответствии с частями 5 и 6 статьи 52  ГрК РФ, а также об устранении нарушений, об окончании строительства;

- обращений и заявлений граждан, в том числе индивидуальных предпринимателей, юридических лиц, включая извещения, направляемые лицами, осуществляющими строительство в соответствии с частью 3 статьи 53 ГрК РФ, информации от органов государственной власти (должностных лиц органа государственного надзора), органов местного самоуправления, включая извещения, направляемые лицами, осуществляющими строительство в соответствии с частью 3 статьи 53 ГрК РФ, из средств массовой информации о фактах произошедшей аварии, нарушений технических регламентов, иных нормативных правовых актов и проектной документации при выполнении работ в процессе строительства, реконструкции объекта капитального строительства, в том числе нарушений обязательных требований к применяемым строительным материалам, если такие нарушения создают угрозу причинения вреда жизни, здоровью людей, окружающей среде, безопасности государства, имуществу физических и юридических лиц, государственному или муниципальному имуществу либо повлекли причинение такого вреда;

- обращений и заявлений граждан, в том числе индивидуальных предпринимателей, юридических лиц, информации от органов государственной власти (должностных лиц органа государственного надзора), органов местного самоуправления, из средств массовой информации о фактах привлечения денежных средств граждан для долевого строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости в нарушение законодательства об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости;

в.) Основанием для проведения проверки помимо основания, указанного в пункте "а", является:

- программа проверок, разрабатываемая органом государственного строительного надзора;

- истечение срока исполнения юридическим лицом, индивидуальным предпринимателем выданного органом государственного строительного надзора предписания об устранении выявленного нарушения обязательных требований;

- наличие приказа (распоряжения) руководителя (заместителя руководителя) органа государственного строительного надзора о проведении проверки, изданного в соответствии с поручением Президента Российской Федерации или Правительства Российской Федерации либо на основании требования прокурора о проведении внеплановой проверки в рамках надзора за исполнением законов по поступившим в органы прокуратуры материалам и обращениям;

- выездная проверка по основанию, указанному в пункта "б", может быть проведена органом государственного строительного надзора незамедлительно с извещением органа прокуратуры в порядке, установленном частью 12 ст.10  ФЗ от 26 декабря 2008г. №294 "О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля";

Предварительное уведомление юридического лица, индивидуального предпринимателя о проведении выездной проверки не требуется;

г.) в приказе (распоряжении) органа государственного строительного надзора о назначении проверки, акте проверки дополнительно указываются наименование и место нахождения объекта капитального строительства, в отношении которого соответственно планируется проведение мероприятий по контролю и фактически были проведены указанные мероприятия.

2.6. По результатам проведенной проверки органом государственного строительного надзора составляется акт, являющийся основанием для выдачи лицу, осуществляющему строительство, предписания об устранении выявленных нарушений. 

В предписании указываются вид нарушения, ссылка на нормативный правовой акт, технический регламент, проектную документацию, требования которых нарушены, а также устанавливается срок устранения выявленных нарушений. 

Приостановление строительства, реконструкции объекта капитального строительства на указанный срок осуществляется в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

2.7. Не допускается осуществление иных видов государственного надзора при строительстве, реконструкции объектов капитального строительства, кроме государственного строительного надзора, предусмотренного ГрК РФ, а также федерального государственного экологического надзора в отношении объектов, строительство, реконструкция которых осуществляются на землях особо охраняемых природных территорий, на искусственных земельных участках на водных объектах, и государственного надзора за состоянием, содержанием, сохранением, использованием, популяризацией и государственной охраной объектов культурного наследия при проведении работ по сохранению объектов культурного наследия.

2.8. Порядок осуществления государственного строительного надзора устанавливается Правительством Российской Федерации.

ГЛАВА 7. ПОЛОЖЕНИЯ  О ПРОВЕДЕНИИ ПУБЛИЧНЫХ СЛУШАНИЙ ПО ВОПРОСАМ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ
Статья 19. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки на территории Быховского сельского поселения
1.  Публичные слушания проводятся в случаях:

            –
предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

               –
предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

               –
подготовки документации по планировке территории для размещения объектов капитального строительства местного значения Быховского сельского поселения, за исключением градостроительных планов земельных участков, как отдельных документов;

               – подготовки проекта изменений в Правила землепользования и застройки Быховского сельского поселения;

            –
установления (прекращения) публичных сервитутов.

            2.  Публичные слушания проводятся Комиссией по землепользованию и застройке Аркинского, Быховского, Игрицкого, Литижского, Лопандинского, Марьинского и Усожского сельских поселений, Комаричского городского поселения Комаричского муниципального района Брянской области на основании решения Комаричского районного Совета народных депутатов.
            3.  Решение Комаричского районного Совета народных депутатов о проведении публичных слушаний доводится до населения через средства массовой информации и другими способами.

            4.  Продолжительность публичных слушаний:

             –
при предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства и при установлении (прекращении) публичного сервитута – не более одного месяца с момента опубликования решения о проведении публичных слушаний до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний;

            –
при подготовке проектов планировки территории и/или проектов межевания территории для размещения объектов капитального строительства местного значения Быховского сельского поселения – от одного до трёх месяцев с момента опубликования решения о проведении публичных слушаний до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний;

           –
при подготовке проекта изменений в Правила застройки – от двух до четырёх месяцев с момента опубликования проекта изменений в Правила до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

Конкретный срок проведения публичных слушаний (продолжительность экспозиции и продолжительность собственно публичных слушаний) определяет Комиссия.

              5.  В целях соблюдения права  человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования и по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся с участием  граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства или отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием и учётом мнения правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

Комиссия направляет решение о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования (по вопросу предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства) правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанное решение направляется не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления застройщика о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования (о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого использования земельного участка или объекта капитального строительства), либо со дня поступления заявления о предоставлении земельного участка для строительства.

                 6.  В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту планировки территории и/или проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта её планировки и/или проекта её межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

                7.  В случае, если внесение изменений в Правила землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территории, планируемой для размещения или реконструкции такого объекта, и в границах устанавливаемой для такого объекта зоны с особыми условиями использования территорий. При этом Комиссия направляет решение о проведении публичных слушаний по проекту изменений в Правил землепользования и застройки правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий. Указанное решение направляется в срок, не позднее чем через пятнадцать дней со дня принятия главой Администрации Комаричского района решения о проведении публичных слушаний по проекту изменений в Правила землепользования и застройки.

                 8.  Заинтересованные лица вправе письменно представить в Комиссию свои замечания и предложения, касающиеся рассматриваемого вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний. Замечания и предложения могут направляться в Комиссию со дня принятия решения о проведении публичных слушаний до подписания протокола публичных слушаний.  

                9.  По любому из рассматриваемых на публичных слушаниях вопросов Комиссия вправе организовать экспозицию, иллюстрирующую предмет публичных слушаний.

                При рассмотрении на публичных слушаниях проекта планировки и/или проекта межевания территории, а также в случаях, если рассматриваемый вопрос касается внесения изменений в карту градостроительного зонирования, организация экспозиции является обязательной.

Экспозиция организуется не позднее, чем через 3 дня с момента принятия решения о проведении публичных слушаний, в месте проведения публичных слушаний и длится до подписания протокола публичных слушаний.
10.  Публичные слушания представляют собой собрание заинтересованных лиц и других граждан, в том числе представителей органов власти, и непосредственное обсуждение рассматриваемых вопросов – формулирование проблемы, обоснование тех или иных позиций, ответы на вопросы, прения, демонстрация графических материалов и т.п.

Данное собрание может проводиться с перерывами в течение нескольких дней.

                11.  Непосредственно перед началом собрания, указанного в предыдущей части, производится поимённая регистрация участников публичных слушаний, за исключением представителей органов власти и застройщика.

                 12.  По каждому из рассматриваемых вопросов производится голосование. В голосовании принимают участие только зарегистрированные участники публичных слушаний. Голосование производится после окончания обсуждения рассматриваемых вопросов в момент, определяемый председательствующим.

                 Результаты проведения публичных слушаний считаются положительными, если по рассматриваемому вопросу «за» проголосовало более половины зарегистрированных участников публичных слушаний, присутствующих на момент голосования.

Результаты проведения публичных слушаний считаются отрицательными, если по рассматриваемому вопросу «против» проголосовало более половины зарегистрированных участников публичных слушаний, присутствующих на момент голосования.

               13.  В ходе публичных слушаний секретарём ведётся протокол публичных слушаний, который содержит:

              –
день, время, место проведения публичных слушаний;

              –
присутствующие на публичных слушаниях (в том числе председательствующий и секретарь);

              –
сущность рассматриваемого вопроса (в соответствии с ч.1 настоящей статьи);

              –
состав демонстрационных материалов (в том числе графических);

              –
мнения, комментарии, замечания и предложения (поимённо) по поводу рассматриваемого вопроса;

             –
письменные замечания и предложения заинтересованных лиц, представленные в Комиссию согласно ч.8 настоящей статьи;

            –
результаты голосования по рассматриваемому вопросу;

            –
общие выводы публичных слушаний (формулируются председательствующим).

Протокол публичных слушаний составляется в одном экземпляре. При предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства и при предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, протокол публичных слушаний составляется в двух экземплярах; один экземпляр остаётся у Комиссии, другой выдаётся застройщику. Оба экземпляра протокола прошиваются, сшивка заверяется председательствующим с указанием количества прошитых листов. Протокол подписывается председательствующим, представителями органов власти, первыми тремя зарегистрированными участниками публичных слушаний, секретарем.

            14. Не позднее следующего дня с момента составления протокола публичных слушаний, Комиссия готовит заключение о результатах публичных слушаний, которое содержит:

                 –
день, время, место составления заключения;

                 –
сущность рассмотренного на публичных слушаниях вопроса;

                –
указание на опубликование решения о проведении публичных слушаний (источник, дата опубликования), а также на информирование общественности другими способами;

                –
перечень письменных замечаний и предложений заинтересованных лиц, представленных в Комиссию согласно ч.8 настоящей статьи;

                –
указание на организацию экспозиции, состав демонстрируемых материалов;

                –
срок проведения экспозиции;

                –
день (дни), время, место проведения публичных слушаний;

                –
результаты голосования по рассматриваемому вопросу;

                –
общие выводы публичных слушаний.

               Заключение о результатах публичных слушаний оформляется согласно ч.13 настоящей статьи и подлежит опубликованию.

                  15. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования, а также по вопросу представления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несёт застройщик (заявитель); по вопросу об установлении (прекращении) публичного сервитута – инициатор установления (прекращения) публичного сервитута.
ГЛАВА 8. МУНИЦИПАЛЬНЫЙ ЗЕМЕЛЬНЫЙ КОНТРОЛЬ

Статья 20. Задачи муниципального земельного контроля

1. Под муниципальным земельным контролем понимается деятельность органов местного самоуправления по контролю за соблюдением органами государственной власти, органами местного самоуправления, юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями, гражданами в отношении объектов земельных отношений требований законодательства Российской Федерации, законодательства субъекта Российской Федерации, за нарушение которых законодательством Российской Федерации, законодательством субъекта Российской Федерации предусмотрена административная и иная ответственность.

2. Органы местного самоуправления муниципального района осуществляют муниципальный земельный контроль в отношении расположенных на межселенной территории муниципального района объектов земельных отношений, а также в отношении объектов земельных отношений, расположенных в границах входящих в состав этого района сельских поселений, за исключением случаев, если в соответствии с законом субъекта Российской Федерации данные полномочия закреплены за органами местного самоуправления указанных сельских поселений.

3. Основными задачами муниципального земельного контроля являются: 

а) обеспечение соблюдения органами государственной власти, органами местного самоуправления, юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями, гражданами в отношении объектов земельных отношений требований законодательства Российской Федерации, законодательства Брянской области, за нарушение которых законодательством Российской Федерации, законодательством Брянской области предусмотрена административная и иная ответственность; 

б) защита государственных, муниципальных и общественных интересов, а также прав граждан, юридических лиц и индивидуальных предпринимателей в области использования земель; 

в) принятие мер по предупреждению нарушений требований законодательства в отношении объектов земельных отношений; 

г) контроль за устранением нарушений требований законодательства в отношении объектов земельных отношений;

д) привлечение общественности к выполнению мероприятий по контролю. 

4. Мониторинг за использованием юридическими и физическими лицами земельных участков на территории поселения включает в себя:

-  учёт, анализ, оценку и прогноз состояния земельных участков на основании комплекса данных государственных и муниципальных органов (организаций), данных хозяйствующих субъектов;

- анализ информации о результатах проверок, выполненных муниципальными и государственными органами в сфере земельных правоотношений на территории сельского поселения; 

-  учёт, анализ обращений юридических и физических лиц по вопросам использования и охраны земли; 

- контроль достоверности информации, предоставляемой физическими и юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями независимо от форм собственности об использовании ими земельных участков. 

Статья 21. Полномочия муниципальных инспекторов при осуществлении муниципального земельного контроля
При осуществлении муниципального земельного контроля муниципальные инспекторы в соответствии с требованиями Федерального закона "О защите прав юридических лиц и индивидуальных предпринимателей при осуществлении государственного контроля (надзора) и муниципального контроля":

а) организуют и проводят в рамках муниципального земельного контроля проверки соблюдения органами государственной власти, органами местного самоуправления, юридическими лицами, индивидуальными предпринимателями, гражданами в отношении объектов земельных отношений требований законодательства Российской Федерации, законодательства Брянской области, за нарушение которых законодательством Российской Федерации, законодательством Брянской области предусмотрена административная и иная ответственность; 

б) составляют акты проверок и направляют их копии в орган государственного земельного надзора; 

в) выдают обязательные для исполнения предписания об устранении нарушений требований муниципальных правовых актов в сфере земельных отношений с указанием сроков их устранения;

г) принимают меры по контролю за устранением выявленных нарушений, их предупреждению, предотвращению возможного причинения вреда жизни, здоровью граждан, вреда животным, растениям, окружающей среде, обеспечению безопасности государства, предупреждению возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

д) направляют материалы проверок в органы, уполномоченные на решение вопросов привлечения виновных лиц к ответственности, устранения выявленных нарушений в соответствии с законодательством Российской Федерации и Брянской области.

е) осуществляют иные полномочия, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

ГЛАВА 9. ПОЛОЖЕНИЯ О ВНЕСЕНИИ ИЗМЕНЕНИЙ В ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 22. Порядок внесения изменений в Правила землепользования и застройки

             1.  Предложения о внесении изменений в Правила застройки направляются в Комиссию:

             1)
федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

             2)
органами исполнительной власти Брянской области в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения Брянской области;

            3)
органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

            4)
органами местного самоуправления Быховского сельского поселения, Комаричского района в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территориях поселения;

             5)
физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

             2.   Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение Главе Администрации Комаричского района

             3.  Глава Администрации Комаричского района с учётом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта изменений в Правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

              В случае принятия решения о подготовке проекта изменений в Правила Глава Администрации Комаричского района определяет срок, в течение которого проект должен быть подготовлен и представлен Комиссией в уполномоченный в области архитектуры и градостроительства орган местного самоуправления района.

             4.   Основаниями для рассмотрения Главой Администрации Комаричского района вопроса о внесении изменений в Правила землепользования и застройки являются:

            1)
несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;
              2)
поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

               5.  Глава Администрации Комаричского района, не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения, указанного в абз.2 ч.3 настоящей статьи, обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации,  размещается на официальном сайте Администрации  Комаричского района в сети "Интернет".

                6.  Разработку проекта о внесении изменений в Правила землепользования и застройки обеспечивает Комиссия по землепользованию и застройке Аркинского, Быховского, Игрицкого, Литижского, Лопандинского, Марьинского и Усожского сельских поселений, Комаричского городского поселения Комаричского муниципального района Брянской области.

                7. Уполномоченный в области архитектуры и градостроительства орган местного самоуправления в течение 5 дней с момента поступления осуществляет проверку проекта изменений в Правила землепользования и застройки, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, Генеральному плану Быховского сельского поселения, схемам территориального планирования Брянской области, схемам территориального планирования Российской Федерации.

               8. По результатам указанной проверки уполномоченный в области архитектуры и градостроительства орган местного самоуправления направляет проект о внесении изменения в Правила застройки  Главе Администрации Комаричского района или, в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в части 7 настоящей статьи, в Комиссию на доработку.

               9.  Комаричский районный Совет народных депутатов при получении проекта изменений в Правила землепользования и застройки  принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.  Решение о проведении публичных слушаний передаётся в Комиссию. 

              Одновременно с принятием Комаричского районного Совета народных депутатов решения о проведении публичных слушаний, обеспечивается опубликование проекта изменений в Правила. 

             10. Публичные слушания по проекту изменений в Правила проводятся Комиссией в порядке, определённом статьёй 19 настоящих Правил.

             11. После завершения публичных слушаний по проекту изменений в Правила Комиссия, с учётом результатов таких публичных слушаний, обеспечивает внесение изменений в Правила и представляет указанный проект Главе Администрации района. Обязательными приложениями к проекту изменений в Правила являются протокол публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

              12. Глава Администрации Комаричского района в течение десяти дней после представления ему проекта Правил землепользования и застройки и указанных в части 11 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в Комаричский районный Совет народных депутатов или об отклонении проекта изменений в Правила землепользования и застройки и о направлении его в Комиссию на доработку с указанием даты его повторного представления.

               13. Проект изменений в Правила землепользования и застройки рассматривается Комаричским районным Советом народных депутатов. Обязательными приложениями к проекту изменений в Правила являются протокол публичных слушаний по указанному проекту и заключение о результатах таких публичных слушаний.

             14. Комаричский районный Совет народных депутатов по результатам рассмотрения проекта изменений в Правила застройки и обязательных приложений принимает решение об утверждении данных изменений или направляет проект изменений Главе Администрации Комаричского района на доработку в соответствии с результатами публичных слушаний по указанному проекту.

              15. Изменения в Правила застройки подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации,  размещается на официальном сайте Администрации  Комаричского района в сети "Интернет".

              16. Внесение изменений в Правила застройки осуществляется по мере поступления предложений, указанных в п.1 настоящей статьи, но не чаще одного раза в шесть месяцев.

                17. Физические и юридические лица вправе оспорить решение об утверждении изменений в Правила застройки в судебном порядке.

                18. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Брянской области  вправе оспорить решение об утверждении изменений в Правила землепользования и застройки Быховского сельского поселения в судебном порядке в случае несоответствия данных изменений законодательству Российской Федерации, а также схемам территориального планирования Российской Федерации, схемам территориального планирования Брянской области, утвержденным до утверждения изменений в Правила застройки.

               19. Настоящая статья применяется:

               1)
при внесении изменений в главу 2 настоящих Правил;

               2)
при внесении изменений в другие главы настоящих Правил, но только при необходимости  совершенствования порядка регулирования землепользования и застройки на территории  Быховского сельского поселения.

               Настоящая статья не применяется:

               1)
при внесении технических изменений – исправление орфографических, пунктуационных, стилистических ошибок;

              2)
в случае приведения настоящих Правил в соответствие с федеральным законодательством, законодательством Брянской области и Уставом Быховского сельского поселения при внесении непринципиальных изменений.

ГЛАВА 10. ПОЛОЖЕНИЯ О РЕГУЛИРОВАНИИ ИНЫХ ВОПРОСОВ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

Статья 23. Ответственность за нарушение настоящих Правил

Ответственность за нарушение настоящих Правил наступает согласно законодательству Российской Федерации и Брянской области.

Статья 24. Вступление в силу настоящих Правил

Настоящие Правила вступают в силу по истечении десяти дней после их официального опубликования.

ЧАСТЬ 2. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 25. Порядок установления территориальных зон.

1.   Территориальные зоны установлены с учётом:

1)
определённых Градостроительным кодексом РФ видов территориальных зон;

2)
функциональных зон и параметров их планируемого развития, определённых Генеральным планом Быховского сельского поселения;

3)
сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

4)
планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории Быховского сельского поселения;

5)
возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

6)
предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

2.   Границы территориальных зон установлены по:

1)
красным линиям;

2)
магистралям, улицам, проездам (линиям, разделяющим транспортные потоки противоположных направлений);

3)
границам земельных участков;

4)
естественным границам природных объектов;

5)
иным границам.

3.   Границы зон с особыми условиями использования территорий, границы территорий объектов культурного наследия, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ, могут не совпадать с границами территориальных зон.

Статья 26. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ

Ж1 Зона индивидуальной жилой застройки 

Ж2 Зона малоэтажной и среднеэтажной  (до 5 этажей) многоквартирной жилой застройки 
ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ

ОД1 Зона объектов общественно-делового и коммерческого назначения

ОД2 Зона объектов образования, здравоохранения, социальной защиты, физкультуры и спорта

ОД3 Зона культовых объектов

ЗОНЫ ТРАНСПОРТНОЙ И ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ

ИT1 Зона магистральной и улично-дорожной сети 

ИТ2  Зона инженерной инфраструктуры 

ИТ3 Зона полосы отвода железной дороги

ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ

СХ1 Зона сельскохозяйственных угодий 

СХ2 Зона размещения объектов сельскохозяйственного назначения

ПРИРОДНО-РЕКРЕАЦИОННЫЕ ЗОНЫ

Р1 Зона городских озелененных территорий общего пользования

Р2 Зона природных ландшафтов

ПРОИЗВОДСТВЕННО-КОММУНАЛЬНЫЕ ЗОНЫ

ПК1 Зона предприятий и складов V-IV классов опасности (санитарно-защитные зоны 50-100 м)

ПК2 Зона размещения коммунальных и складских объектов

ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

СН1 Зона водозаборных сооружений

СН2 Зона размещения очистных сооружений, отходов потребления, скотомогильников

СН3 Зона кладбищ 

СН4 Зона зелёных насаждений специального назначения (санитарно-защитные зоны)

ЗОНЫ ТЕРРИТОРИЙ НА КОТОРЫЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ НЕ РАСПРОСТРАНЯЮТСЯ

ЛФ1 Земли лесного фонда

ВФ1 Земли водного фонда

ЗР1 Земли резерва 

ЗОНЫ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ

ОХ1 Зона территорий объектов культурного наследия

Статья 27. Карта градостроительного зонирования

1. Карта градостроительного зонирования (приложение 1) выполнена на основании Генерального плана Быховского сельского поселения на всю территорию муниципального образования. На Карте градостроительного зонирования показаны границы территориальных зон.

2. На Карте зон с особыми условиями использования территории и границ территорий объектов культурного наследия (приложение 2) показаны границы зон с особыми условиями использования: нормативные санитарно-защитные зоны от объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду; водоохранные зоны, зоны санитарной охраны артезианских скважин; зоны минимальных расстояний от газопроводных сетей; охранные зоны инженерных сетей, границы территорий объектов культурного наследия. Каждая зона с особыми условиями использования содержит дополнительные ограничения использования земельных участков  и объектов недвижимости.

Статья 28. Порядок применения градостроительных регламентов.

1.  Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2.   Градостроительные регламенты устанавливаются с учётом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных Генеральным планом Быховского сельского поселения;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны особо охраняемых природных территорий, а также иных природных объектов.

3.  Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4.  Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения. 

6. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Брянской области или уполномоченными органами местного самоуправления Комаричского района в соответствии с федеральными законами. Использование земельных участков в границах особых экономических зон определяется органами управления особыми экономическими зонами.
7. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

8. Реконструкция указанных в части 7 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

9. В случае если использование указанных в части 7 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

10. Разрешенным считается такое использование, которое соответствует не только градостроительным регламентам по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости, но и ограничениям на использование земельных участков и объектов капитального строительства, строительным и противопожарным нормам и правилам, технологическим стандартам безопасности, а также условиям охраны окружающей среды, что подтверждается при согласовании проектной документации.

Статья 29. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

1.  Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1)  основные виды разрешённого использования;

2)  условно разрешённые виды использования;

3) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2.  Применительно к каждой территориальной зоне статьями 31-37 настоящих Правил установлены виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Для каждого земельного участка и иного объекта недвижимости разрешённым считается такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту.

3.  Изменение одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4.  Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления Комаричского района, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления Комаричского района, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями выбираются в соответствии с действующим законодательством.

5. Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно с учётом результатов публичных слушаний по каждому из таких видов. 

6.  Решения об изменении одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.

7.  Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 13 настоящих Правил.

Статья 30. Градостроительные регламенты. Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства.

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

· предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

· предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.

2. В качестве минимальной площади земельных участков устанавливается площадь, соответствующая минимальным нормативным показателям, предусмотренным региональными нормативами градостроительного проектирования Брянской области и иными требованиями действующего законодательства к размерам земельных участков. В качестве максимальной площади земельных участков устанавливается площадь, предусмотренная градостроительными нормативами и правилами, действовавшими в период застройки соответствующих земельных участков, но не превышающая площадь территориальной зоны размещения указанных земельных участков или её части, ограниченной красными линиями.

3. Необходимые отступы зданий, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Брянской области с учётом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории.

4. Отклонения от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства не должны превышать допустимых значений, установленных планируемыми характеристиками и параметрами развития функциональных зон, если иное не предусмотрено требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Брянской области, зон с особыми условиями использования территории.

Статья 30а. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений

Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются:

в отношении балконов, эркеров, козырьков - не более 1,5 метров и выше 3,5 метров от уровня земли.
Статья 30б. Минимальная доля озелененной территории земельных участков

1. К озелененной территории земельного участка относятся части участков, которые не застроены объектами капитального строительства, не заняты временными сооружениями, водоемами и акваториями, тротуарами или проездами с твердым покрытием и при этом покрыты зелеными насаждениями (древесной, кустарниковой и травянистой растительностью), доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке.

2. Озелененная территория земельного участка может быть оборудована:

площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;

открытыми спортивными площадками;

площадками для выгула собак;

грунтовыми пешеходными дорожками;

другими подобными объектами.

Площадь, занимаемая объектами, которыми может быть оборудована озелененная территория земельного участка, не должна превышать 50% площади озелененной территории.

3. Нормируемые спортивные и иные площадки, которыми может быть оборудована озелененная территория земельного участка, могут располагаться на эксплуатируемой кровле стилобатов или иных застроенных частях земельного участка, но в размере не более 15% требуемой площади озелененной территории земельного участка.

4. Требование к озеленению участков не относится к встроенным в жилые дома нежилым помещениям с общей площадью менее 200 квадратных метров.

5. При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению минимальный размер озелененных территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.

6. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими документами

Статья 31. Градостроительные регламенты. Жилые зоны

К жилым  зонам относятся участки территории поселения, используемые и предназначенные для застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами с приусадебными земельными участками, а также многоквартирными домами (1 и более этажей). 

В жилой зоне допускается размещение отдельно стоящих и встроенных объектов культурно-бытового обслуживания повседневного и периодического спроса, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, промышленных, коммунальных и складских объектов, для которых не требуется санитарно-защитных зон, деятельность которых не оказывает вредного воздействия на окружающую среду (не пожароопасных, не взрывоопасных, не создающих магнитных полей, шума, превышающего установленные нормы для жилой зоны, не вызывающих вибрации, загрязнения почв, воздуха, воды, не оказывающих радиационного и иных вредных воздействий), не требующих устройства подъездных железнодорожных путей и не занимающих более 15% площади планировочной единицы территориальной зоны. 

При строительстве новых объектов, разрешенных к размещению, следует предусматривать их полное инженерное обеспечение.

При освоении жилых микрорайонов необходимо предусматривать строительство открытых стоянок автотранспорта, размещение гаражей-стоянок в цокольных или подземных этажах зданий, а также на дворовой  территории в подземном исполнении с использованием их кровель для организации игровых площадок и благоустройства.

На территориях малоэтажной жилой застройки запрещается размещение вспомогательных строений, кроме гаражей, со стороны улиц, установка ограждений и иных строений в нарушение красных линий застройки.

31.1. Градостроительные регламенты. Зона индивидуальной жилой застройки (Ж1)
Территориальная зона Ж1 – зона индивидуальной жилой застройки. Зона индивидуальной жилой застройки выделена для территорий отдельно стоящих жилых домов усадебного типа и блокированных жилых домов этажностью не выше 3-х этажей с целью развития зон комфортного жилья,  сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий, создание условий для  размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур, благоустройства территории. 

Зона усадебной застройки индивидуальными жилыми домами и блокированными жилыми домами с придомовыми участками предназначена для размещения индивидуальных жилых домов. Допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

В зоне разрешено ведение личного подсобного хозяйства. Допускается размещение встроенных и пристроенных к дому помещений общего назначения. Состав, назначение и площадь встроенных и пристроенных к дому помещений общественного назначения, в том числе связанных с индивидуальной предпринимательской деятельностью владельца, должны соответствовать ограничениям, установленным в разрешении на строительство в соответствии с нормативными документами по проектированию и строительству, и требованиям, вытекающим из охраняемых законодательством прав жителей соседних домов (жилых блоков).

Основные виды разрешенного использования

· Индивидуальные жилые дома от 1 до 3 этажей с придомовыми участками 

· Отдельно стоящие индивидуальные жилые дома от 1 до 3 этажей  с придомовыми участками с возможностью содержания и разведения домашнего скота  и птицы

· Блокированные жилые дома от 1 до 3 этажей с придомовыми участками

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-3 легковых автомобиля
· Встроенный в жилой дом гараж на 1-3 легковых автомобиля
· Открытые стоянки, но не более чем на 3 легковых автомобиля на 1 земельный участок
· Бесплатные (гостевые) стоянки для временного хранения автомобилей

· Хозяйственные постройки, жилые строения
· Хозяйственные постройки для содержания и разведения домашнего скота и птицы (ограничения: лошади и коровы – до 3-х голов; мелкий рогатый скот, свиньи - до 3-х голов; кролики, нутрии, иные домашние животные - до 50 голов, птица домашняя - до 100 голов)
· Сады, огороды, палисадники, водоёмы

· Теплицы, оранжереи индивидуального пользования
· Бани, сауны, бассейны индивидуального пользования
· Индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды
· Индивидуальные колодцы
· Оборудование пожарной охраны

· Надворные туалеты, септики, при условии удаления их на расстояние не менее 8 м от жилых построек
· Объекты обслуживания повседневного пользования

· Парковки перед объектами обслуживания и коммерческого назначения
· Детские площадки с элементами озеленения, площадки для отдыха с элементами озеленения, спортивных занятий, площадки для сбора мусора, площадки для сушки белья

· (ЦТП, ТП, ГРП, ШРП и пр.) и линейные объекты инженерной инфраструктуры

Условно разрешенные виды использования 

· Многоквартирные жилые дома в 2-5 этажа

· Специальные жилые дома для престарелых и инвалидов

· Детские дошкольные учреждения

· Школы общеобразовательные

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования

· Амбулаторно-поликлинические учреждения

· Пункты охраны общественного порядка

· Отделения, участковые пункты милиции;

· Почтовые отделения

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации 

· Офисы

· Учреждения социальной защиты

· Гостиницы

· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Учреждения культуры и искусства локального и районного значения

· Культовые объекты 

· Магазины

· Аптеки

· Предприятия общественного питания

· Временные здания и сооружения (киоски, торговые павильоны и др.) для обслуживания населения и торговли

· Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы

· Пожарные депо

· Инженерно-технические  и коммунальные объекты, обслуживающие жилую зону

· Надземные линейные объекты инженерной инфраструктуры

Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
· Минимальный размер земельных участков для индивидуального строительства:
- минимальный размер площади земельного участка – 0,15 га;

- максимальный размер площади земельного участка – не подлежит ограничению;

· Минимальный для прочих видов разрешенного использования – не подлежит ограничению.

· Максимальный для прочих видов разрешенного использования - не подлежит ограничению.

2. Максимальный процент застройки территории - не более 50%

3. Минимальные отступы от границ земельных участков
· От красной линии улиц расстояние до жилого дома – не менее 5 м; от красной линии проездов – не менее 3 м

· Минимальное расстояние от границ землевладений до строений, а также между строениями: от границ соседнего участка до основного строения – 3 м, хозяйственных и прочих построек – 1 м, открытой стоянки – 1 м, отдельно стоящего гаража – 1 м

· Минимальное расстояние сараев для скота и птицы от окон жилых помещений дома - 10м для одиночных или двойных, 25 м – до 8 блоков, 50 м - свыше 8 до 30 блоков. Размещаемые в пределах жилой зоны группы сараев должны содержать не более 30 блоков каждая.

· Минимальное расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках - 6 м

· Расстояния от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до сараев для содержания скота и птицы, расположенных на соседних земельных участках – в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200

· Минимальное расстояние от сараев для скота и птицы до шахтных колодцев - 20 м

· Минимальное расстояние от границы участка до стены жилого дома – 3 м; до хозяйственных построек – 1 м 

· Минимальное расстояние от туалета до стен соседнего дома - 12 м (при отсутствии централизованной канализации), до источника водоснабжения (колодца) – 25 м

· Допускается пристройка хозяйственного сарая (в том числе для скота и птицы), гаража, бани, теплицы к усадебному дому с соблюдением требований санитарных и противопожарных норм

· Допускается блокировка жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований

· Минимальное расстояние от наружной стены здания и сооружения до ствола дерева (с диаметром кроне не более 5 м) – 5 м, кустарника – 1,5 м

· В существующих кварталах населённых пунктов поселения – минимальные расстояния между участками и строениями – по сложившейся линии застройки и в соответствии с градостроительным планом и (или) техническим паспортом земельного участка, не нарушая принципов добрососедства

· Минимальное противопожарное расстояние между зданиями, а также между крайними строениями и группами строений следует принимать в соответствии с главой 15 «Требования пожарной безопасности при градостроительной деятельности» раздела II «Требования пожарной безопасности при проектировании, строительстве и эксплуатации поселений и городских округов» Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности (Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ)
4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

· Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно

· Для всех вспомогательных строений предельное количество этажей – 1

5. Иные параметры:

· Иные параметры – в соответствии со СНиП 31-02-2001 «Дома жилые одноквартирные»

· Объем и качество строительства, оснащение инженерным оборудованием, внешнее благоустройство земельного участка, его озеленение должны соответствовать утвержденному градостроительному плану

· Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается

· Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом требований, приведенных в приложении СП 42.13330.2011

· Ограждение земельных участков со стороны улиц должно быть единообразным как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы. Материал ограждения, его высота должны быть согласованы с соответствующим структурным подразделением администрации Комаричского района.

· Максимальная высота оград вдоль улиц допускается высотой – 2,0 метра.

· Максимальная высота оград между соседними участками допускается высотой не более 2,0 метра, степень светопрозрачности - от 50 до 100 % по всей высоте.

· Архитектурно-планировочная структура новых массивов жилой застройки должна быть увязана по своим размерам и пропорциям с существующей застройкой

· При размещении учреждений и предприятий обслуживания на территории малоэтажной застройки следует учитывать требования следующих документов: СП 42.13330.2011, ВСН 62-91,СП 30-102-99
31.2. Градостроительные регламенты. Зона малоэтажной и среднеэтажной (до 5 этажей) многоквартирной жилой застройки (Ж2)

Жилая зона Ж2 – зона малоэтажной и среднеэтажной (до 5 этажей) многоквартирной жилой застройки. Зона сформирована для размещения многоквартирных жилых домов этажностью от 2 до 5 этажей, выполненных по типовым и индивидуальным проектам, с целью развития на существующих и вновь осваиваемых территориях жилой застройки зон комфортного многоквартирного  жилья средней этажности.

 Допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания связанных с проживанием граждан, объектов инженерной инфраструктуры, а также иных объектов согласно градостроительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования

· Многоквартирные жилые дома основной этажностью от 2 до 5 этажей

· Отдельно стоящие объекты, встроенные, пристроенные и в первых этажах жилых домов социального, культурно-бытового и коммунального обслуживания повседневного спроса населения, обеспечивающие основные функции подзоны (д/сады, внешкольные учреждения, общеобразовательные школы, аптеки, магазины продовольственных и промышленных товаров, ателье, мастерские по ремонту бытовой техники, парикмахерские (и иные подобные объекты обслуживания), почтовые отделения, жилищно-эксплуатационные службы, спортивные плоскостные сооружения, скверы, бульвары) на площади от 13% до 15% территории планировочной единицы данной зоны, в соответствии с документами территориального планирования, документацией  по планировке территории и проектной документацией

· Скверы, сады, бульвары

· Проезды, тротуары, зеленые насаждения общего пользования

· Малые архитектурные формы

· Рекламные конструкции (в случае получения соответствующих разрешений органов местного самоуправления)

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Бесплатные (гостевые) стоянки для временного хранения автомобилей

· Палисадники, цветники

· Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы и пр.)

· Надворные постройки (бани, туалеты, сараи)

· Площадки для вывоза бытового мусора (мусороудаление) с контейнерами

· Объекты обслуживания повседневного пользования

· Парковки перед объектами обслуживания и коммерческого назначения
· Детские площадки с элементами озеленения, площадки для отдыха с элементами озеленения, спортивных занятий, площадки для сбора мусора, площадки для сушки белья

Условно разрешенные виды использования
· Индивидуальные жилые дома от 1 до 3 этажей с придомовыми участками 

· Блокированные жилые дома от 1 до 3 этажей с придомовыми участками

· Специальные жилые дома для престарелых и инвалидов

· Детские дошкольные учреждения

· Школы общеобразовательные

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования

· Амбулаторно-поликлинические учреждения

· Пожарные депо

· Пункты охраны общественного порядка

· Отделения, участковые пункты милиции; 

· Почтовые отделения

· Телефонные и телеграфные станции

· Административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации районного и локального уровней

· Жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы

· Офисы

· Учреждения социальной защиты

· Гостиницы

· Физкультурно-оздоровительные сооружения

· Учреждения культуры и искусства локального и районного значения

· Культовые объекты 

· Магазины

· Аптеки

· Предприятия общественного питания

· Временные здания и сооружения (киоски, торговые павильоны и пр.) для обслуживания населения и торговли

· Общественные бани

· ЦТП, ТП, ГРП, ШРП и линейные объекты инженерной инфраструктуры

· Инженерно-технические и коммунальные объекты, обслуживающие жилую зону

· Надземные линейные объекты инженерной инфраструктуры

Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:

· Минимальный размер земельных участков для индивидуального строительства:
- минимальный размер площади земельного участка – 0,15 га;

- максимальный размер площади земельного участка – не подлежит ограничению;

· Минимальный для прочих видов разрешенного использования – не подлежит ограничению.

· Максимальный для прочих видов разрешенного использования - не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

· Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. Минимальный отступ жилых зданий от красной линии – 3 м

· Отступ строений от красной линии улиц в районе существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией; в районе новой застройки - не менее 5 метров

· Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий- 25 м

· Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа – 15 м

· Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат – 6 м

3. Максимальный процент застройки территории -  75% от площади земельного участка
4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

· Максимальная высота зданий - 3 этажа (дополнительно допускается мансардный этаж)

· Для всех вспомогательных строений высота не выше 3,5 м, количество этажей – не более 1

5. Иные параметры:

· Предприятия обслуживания, разрешенные «по праву застройки», размещаются в первых этажах выходящих на улицы многоквартирных жилых домов

· Планировочное решение застройки должно обеспечивать проезд автотранспорта ко всем зданиям и сооружениям, в том числе к домам, расположенным на приквартирных участках

· Расстояние между домами внутри квартала (группы домов) принимаются в соответствии с нормами противопожарной безопасности и нормами инсоляции

· Отделка фасадов зданий долговечными высококачественными материалами

· Создание выразительной застройки, художественно-декоративных элементов малых архитектурных форм, покрытие дорог и тротуаров должны осуществляться с применением долговечных материалов, допускающих механическую чистку, уборку в процессе эксплуатации

· Максимальная высота оград вдоль улиц допускается высотой – 2,0 метра.

· Максимальная высота оград между соседними участками допускается высотой не более 2,0 метра, степень светопрозрачности - от 50 до 100 % по всей высоте.

· Параметры магистральных улиц (поперечный профиль улиц) и минимальное расстояние жилых зданий от края основной проезжей части принимаются в соответствии с проектами планировки и историческими особенностями территории

· Иные параметры – в соответствии со СНиП 31-01-2003 «Здания жилые многоквартирные»

· Озеленение земельного участка - не менее 15%

· Максимальный процент застройки жилого квартала (микрорайона) - 30%

Для многоквартирных жилых домов:

· Коэффициент строительного использования земельного участка - не более 0,94 м кв. общей площади капитальных построек на 1 кв. м земельного участка

Для отдельно стоящих одноквартирных жилых домов:

· Коэффициент строительного использования земельного участка - не более 0,67 м кв. общей площади капитальных построек на 1 кв. м земельного участка

Для блокированных жилых домов

· Коэффициент строительного использования земельного участка - не более 0,94 м кв. общей площади капитальных построек на 1 кв. м земельного участка

Санитарные и экологические требования

· Площадь озелененных территорий жилых кварталов не менее 6 кв. м/чел

· Санитарная очистка территории

· Мусороудаление осуществлять путем вывоза бытовых отходов в контейнерах со специальных площадок, расстояние от которых до границ участков жилых домов, детских учебных заведений, озелененных площадок не менее 25 метров

Защита от опасных природных процессов

· Мониторинг уровня положения грунтовых вод

· Организация поверхностного стока

· Проведение предварительных инженерно-геологических изысканий в условиях нового строительства

· На территориях с высоким уровнем стояния грунтовых вод соблюдение требований дополнительных регламентов зон с особыми условиями использования

Статья 32. Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны

Общественно-деловые зоны предназначены для преимущественного размещения объектов торговли, общественного питания, бытового обслуживания, иной коммерческой деятельности, а также учреждений здравоохранения, образования, социальной защиты, культуры, просвещения, физкультуры и спорта, управления, охраны правопорядка, связи, научно-исследовательских, административных учреждений, культовых объектов, центров деловой финансовой и общественной активности, стоянок автомобильного транспорта, иных зданий и сооружений общественного значения. 

В общественно-деловых зонах возможна ограниченная жилая застройка.

32.1. Градостроительные регламенты. Зона объектов общественно-делового и коммерческого назначения (ОД1)
1. Общественно-деловая зона ОД1 – зона объектов общественно-делового и коммерческого назначения.

Зона объектов общественно-делового и коммерческого назначения предназначена для преимущественного размещения объектов торговли, общественного питания, бытового обслуживания, коммерческой деятельности, административных учреждений, учреждений культуры, охраны правопорядка, связи, а также культовых объектов, центров деловой, финансовой и общественной активности, стоянок автомобильного транспорта и иных зданий и сооружений районного, общепоселенческого и местного значения. В зоне также возможна ограниченная жилая застройка.

Основные виды разрешенного использования

· Административные здания

· Общественные организации

· Офисы, конторы различных организаций, компаний

· Банки, отделения банков, страховые компании

· Юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации и др.

· Отделения и пункты милиции

· Отделения связи, почтовые отделения

· Гостиницы, мотели, гостевые дома, центры обслуживания туристов, туристические 
агентства

· Музеи, выставочные залы, художественные салоны

· Клубы, дома культуры, центры досуговых занятий многоцелевого  и специализированного назначения

· Залы атракционов, бильярдные, танцзалы, дискотеки, компьютерные центры, интернет-кафе

· Кинотеатры, библиотеки

· Магазины, торговые комплексы, открытые и закрытые мини-рынки, киоски и временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения

· Предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны)

· Общественные бани, сауны

· Жилищно-коммунальные организации, управляющие компании, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы

· Аптеки

· Молочные кухни

· Рекламные агентства, фирмы по предоставлению услуг сотовой  связи

· Фотоателье, фотосалоны
· Агентства по предоставлению сервисных услуг

· Предприятия бытовых услуг, приемные пункты прачечных и химчисток, пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, мастерские по пошиву и ремонту обуви, мастерские по ремонту часов

· Парикмахерские и косметические салоны 

· Центры по предоставлению полиграфических услуг (ксерокопии, размножение, ламинирование, брошюровка и пр.)

· Иные объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения
· Остановочные пункты общественного транспорта
· Проезды, тротуары, зеленые насаждения общего пользования

· Детские площадки, площадки для отдыха населения

· Малые архитектурные формы

Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей

· Парковки перед учреждениями обслуживания населения, автостоянки

· Общественные резервуары для хранения воды

· Объекты капитального строительства и линейные объекты инженерной инфраструктуры

· Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы и пр.)
· Площадки для вывоза бытового мусора (мусороудаление) с контейнерами

Условно-разрешенные виды использования

· Индивидуальные жилые дома от 1 до 3 этажей с придомовыми участками 

· Блокированные жилые дома от 1 до 3 этажей с придомовыми участками

· Многоквартирные жилые дома основной этажностью от 2 до 5 этажей
· Специальные жилые дома для престарелых и инвалидов

· Общежития

· Бассейны, спортивные площадки

· Объекты, связанные с отправлением религиозных культов

· Предприятия автосервиса

· Коммерческие мастерские, мелкое производство (экологически-чистое или V класса вредности)

· Объекты розничной торговли «с колес»

· Общественные туалеты

· Рекламные конструкции (в случае получения соответствующих разрешений органов местного самоуправления)

Предельные размеры и параметры:

   1. Предельные размеры земельных участков:

· Минимальный размер земельных участков для индивидуального строительства:
- минимальный размер площади земельного участка – 0,15 га;

- максимальный размер площади земельного участка – не подлежит ограничению;

· Минимальный для прочих видов разрешенного использования – не подлежит ограничению.

· Максимальный для прочих видов разрешенного использования - не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

для индивидуального строительства

· Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. Минимальный отступ жилых зданий от красной линии – 3 м

· Отступ строений от красной линии улиц в районе существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией; в районе новой застройки - не менее 5 метров

· Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий- 25 м

· Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа – 15 м

· Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат – 6 м

Для малоэтажной и среднеэтажной многоквартирной застройки

· Жилые здания с квартирами в первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красных линий. Минимальный отступ жилых зданий от красной линии – 3 м

· Отступ строений от красной линии улиц в районе существующей застройки – в соответствии со сложившейся ситуацией; в районе новой застройки - не менее 5 метров

· Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий- 25 м

· Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа – 15 м

· Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат – 6 м

Расстояние для прочих зданий - от границ участка - 3 м, от границ участков, примыкающих к территории общего пользования – 5 м.
3. Максимальный процент застройки территории – 

50% от площади земельного участка – для индивидуального строительства.

75% от площади земельного участка – для прочих зданий.

4. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

для индивидуального строительства

· Предельное количество этажей для всех основных строений – до 3 включительно

· Для всех вспомогательных строений предельное количество этажей – 1

Для малоэтажной и среднеэтажной многоквартирной застройки

· Максимальная высота зданий - 3 этажа (дополнительно допускается мансардный этаж)

· Для всех вспомогательных строений высота не выше 3,5 м, количество этажей – не более 2

Количество этажей для прочих зданий – 5 этажей

5. Иные параметры:

· Иные параметры принимаются в соответствии с проектом планировки и со СНиП 31-05-2003.

· Общая стоянка транспортных средств при учреждениях и предприятиях обслуживания принимаются из расчета – на 10 единовременных посетителей – 1 машино-место и 15-20 велосипедов и мопедов.

· Удельный размер площадок для стоянок автомобилей 25 м2/1машино-место. Иные параметры в соответствии со СНиП 21.02.99. 

· Новое и реконструируемое строительство вести на конкурсной основе, по индивидуальным проектам и с соблюдением регламентов зон охраны объектов культурного наследия.

· Формирование общественно-деловой зоны должно осуществляться комплексно, включая: организацию системы взаимосвязанных пространств-площадок (для отдыха, спорта и т.д.) и пешеходных путей, инженерное обеспечение, внешнее благоустройство и озеленение.

· Применение высококачественных материалов для отделки фасадов. 

· В общественных зданиях и сооружениях следует создавать равные возможности получения услуг всеми категориями населения, в том числе и маломобильными, согласно СП 31-102-99.

Санитарные и экологические требования

· Благоустройство территории в соответствии с проектом планировки.

· Организация покрытия дорог и тротуаров с применением долговечных материалов, допускающих механическую чистку, уборку и надлежащее содержание их в процессе эксплуатации.

· Рекреационные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качества элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30% от незастроенной площади участка).

· Для защиты корней деревьев от вытаптывания – устройство на поверхности почвы железных и бетонных решеток, мощение булыжником (на ширину кроны), кольцевые скамейки.

· Устройство бордюрного обрамления проезжей части улиц, тротуаров, газонов.

· Санитарная очистка и централизованное канализование.
Защита от опасных природных процессов

· Организация поверхностного стока с отводом поверхностных вод по лоткам проездов.

· При возведении капитальных зданий проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий.
32.2. Градостроительные регламенты. Зона объектов образования, здравоохранения, социальной защиты, физкультуры и спорта (ОД2)

Общественно-деловая зона ОД2 – зона объектов образования, здравоохранения, социальной защиты, физкультуры и спорта.

Зона объектов образования, здравоохранения, социальной защиты, физкультуры и спорта определена для размещения учреждений образования, здравоохранения и социальной защиты населения, объектов физкультуры и спорта, включая вспомогательные объекты, необходимые для полноценного функционирования указанных объектов.

Основные виды разрешенного использования 

· Детские дошкольные учреждения

· Школы общеобразовательные

· Учреждения начального, среднего и высшего профессионального образования

· Многопрофильные учреждения дополнительного образования

· Учреждения социальной защиты населения

· Школы-интернаты для людей, нуждающихся в повседневной медицинской помощи и уходе

· Приюты для различных категорий граждан

· Больницы, стационары; поликлиники, фельдшерско-акушерские пункты, подстанции скорой медицинской помощи

· Профилактории

· Ветеринарные клиники

· Спортивные залы

· Физкультурно-оздоровительные комплексы

· Спортплощадки, теннисные карты

· Спортклубы, спортивные школы
Вспомогательные виды разрешенного использования 

· Общежития, связанные с учебными заведениями

· Хозяйственные участки, производственные базы и мастерские учебных заведений 

· Клубные помещения многофункционального назначения: библиотеки,    информационные центры

· Предприятия торговли, общественного питания, связанные с обслуживанием учебных заведений

· Аптеки, пункты оказания первой медицинской помощи

· Остановочные пункты общественного транспорта

· Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы и пр.)
· Бесплатные (гостевые) стоянки для временного хранения легковых автомобилей

· Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств специального назначения

· Территории общего пользования (дорожно-уличная сеть населенного пункта, участки зеленных насаждений)

· Парки, скверы

· Малые архитектурные формы

· Объекты религиозного назначения

· Детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий

· Площадки для вывоза бытового мусора (мусороудаление) с контейнерами
Условно разрешенные виды использования 

· Объекты для временного размещения персонала

· Общежития для персонала

· Культовые объекты

· Учреждения жилищно-коммунального хозяйства

· Банно-оздоровительные комплексы

· Отделения, участковые пункты милиции

· Площадки для выгула собак

· Объекты связи

· Общественные туалеты

· Гаражи, стоянки многоэтажные для индивидуальных легковых автомобилей

· Объекты автосервиса

· Рекламные конструкции (в случае получения соответствующих разрешений органов местного самоуправления)

Предельные размеры и параметры:

           1.Предельные размеры земельных участков:

           Минимальный – не подлежит ограничению
           Максимальный – не подлежит ограничению

           2.Минимальные отступы от границ земельных участков:

          - для учреждений образования и воспитания (ДОУ, школы) - от красной линии -            10 м;

          - для прочих зданий - от границ участка- 3 м, от границ участков, примыкающих к территории общего пользования – 5 м. 
3.Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

            Количество этажей (ДОУ) – 2 полных этажа;

            Количество этажей (школы) – 3 полных этажа;

            Количество этажей (прочие здания) – 3 полных этажа

4.Максимальный процент застройки: 

           Для учреждений образования и воспитания (ДОУ, школы) – 50 %.

           Для прочих зданий – 60 %. 


5.Иные показатели:

Открытые автостоянки и парковки в соответствии со СНиП 21.02.99.

Приобъектные стоянки продолжительного паркирования (более 15 мин) и кратковременного паркирования (менее 15 мин.) должны быть размещены вне зон пешеходного движения не далее 50-ти метровой доступности от объекта соответственно.

Общая стоянка транспортных средств при учреждениях обслуживания принимается из расчета: на 10 единовременных посетителей 1 машино-место и 15-20 велосипедов и мопедов.

Обеспечение возможности беспрепятственного движения инвалидов и других мало мобильных групп населения.

Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Минимальное расстояние между учебными корпусами и проезжей частью – 25 м.

· При размещении поликлиник, женских консультаций, стоматологических кабинетов, встроенных в жилые дома – строгое соблюдение гигиенических и санитарных требований в соответствии с существующими нормативными документами при согласовании с ТО ТУ Роспотребнадзора.

· Лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования не допускается размещать на территориях санитарно-защитных зон (СанПиН 2.2.1./2.1.1.2739-10).

· Рекомендуемая площадь озеленения земельного участка –  50% территории.

· Организация отвода поверхностных вод.

· Общественные места у общественных зданий должны иметь повышенную степень долговечности и качества элементов внешнего благоустройства и инженерного оборудования, а также достаточную степень озеленения (30% от незастроенной площади участка).
Защита от опасных природных процессов

· Организация поверхностного стока с отводом поверхностных вод по лоткам проездов.

· При возведении капитальных зданий проведение дополнительных инженерно-геологических изысканий.

32.3. Градостроительные регламенты. Зона культовых объектов (ОД3)

Общественно-деловая зона ОД3 – зона культовых объектов. 

Зона культовых объектов предусматривает размещение храмовых и обрядовых сооружений, часовен, монастырей и др. объектов культа. 

Основные виды разрешенного использования

· Храмовые и обрядовые сооружения, часовни, монастыри, подворья

Вспомогательные виды разрешенного использования
· Зеленые насаждения

· Жилые дома священнослужителей и обслуживающего персонала

· Хозяйственные корпуса

· Бесплатные (гостевые) стоянки для временного хранения легковых автомобилей

Условно разрешенные виды использования
· Гостиницы, подворья, дома приезжих

· Аптеки

· Киоски, временные павильоны розничной торговли

· Общественные туалеты

Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
Минимальный – не подлежит ограничению.
Максимальный - не подлежит ограничению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков:
не подлежат ограничению.
3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит ограничению.
4. Максимальный процент застройки: 

не подлежит ограничению.

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат ограничению настоящими Правилами. Все параметры устанавливаются при разработке индивидуального проекта в соответствии с требованиями пожарных, санитарных и градостроительных  норм.

Охрана культурного наследия

· В случаях, когда храмовые и обрядовые сооружения являются объектами историко-культурного наследия, территории данных объектов служат для физического сохранения  объекта, не подлежат застройке и изменению. 
В соответствии с частью 4, частью 6 и частью 7 статьи 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты: не распространяются на земельные участки в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры), а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия; не устанавливаются для земель особо охраняемых природных территорий.
Использование градостроительных регламентов определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Брянской области и Комаричского муниципального района в соответствии с федеральными законами.
Статья 33. Градостроительные регламенты. Зоны транспортной и инженерной инфраструктур

Зоны транспортной и инженерной инфраструктур предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций автомобильного, железнодорожного и трубопроводного транспорта, полосы отвода железной дороги и инженерных сетей.

33.1. Градостроительные регламенты. Зона магистральной и улично-дорожной сети (ИТ1)
Зона магистральной и улично-дорожной сети представляет собой непрерывную систему улиц и дорог для транспортного и пешеходного движения, выделяется в красных линиях в соответствии  с документами территориального планирования, документацией по планировке территории с учетом пожарных, санитарно-гигиенических требований, гражданской обороны.

Основные виды разрешенного использования
· В коридоре магистральных дорог: размещение земляного полотна с проезжей частью, обочинами, системой водоотвода и другими характерными техническими элементами дорог, размещение остановочных площадок, местных проездов, расширений дороги, дублирующих участков дорог, защитных сооружений, инженерных коммуникаций в соответствии с утвержденным проектом, а также размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов, лестничных и пандусных сходов наземных пешеходных переходов, светофорных объектов, дорожных знаков), павильонов остановочных пунктов общественного транспорта в соответствии с нормативными и санитарными требованиями.

· В коридоре улиц, в пределах красных линий: размещение проезжей части, велосипедных дорожек, тротуаров зеленых насаждений, прокладки подземных инженерных коммуникаций (вне проезжей части), а также размещение конструктивных элементов дорожно-транспортных сооружений (опор путепроводов, лестничных и пандусных сходов наземных пешеходных переходов, светофорных объектов, дорожных знаков), павильонов остановочных пунктов общественного транспорта в соответствии с нормативными и санитарными требованиями.

Вспомогательные виды разрешенного использования
· Остановочные павильоны, места для остановки транспорта (местные уширения), карманы

· Защитные зеленые полосы

· Элементы внешнего благоустройства и инженерного оборудования

· Допускается размещение площадей обслуживания и торговли сезонного характера на тротуарах, при этом для  пешеходного движения должно оставаться не менее 0,5 ширины тротуара
Условно разрешенные виды использования
· Размещение отдельных объектов с учетом действующих поперечных профилей и режимов градостроительной деятельности

· Автосервис для попутного обслуживания автотранспорта

· Автозаправочные станции согласно расчетам и специальному обоснованию

· Автомойки

Предельные размеры и параметры:

  1. Предельные размеры земельных участков:

           Минимальный - не подлежит ограничению.

           Максимальный - не подлежит ограничению.

2.Минимальные отступы от границ земельных участков: 

Для автозаправочных станций и объектов придорожного сервиса - 3 м, для всех не прописанных видов - 3 м.

3.Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:                               3 этажа. 

4. Максимальный процент застройки: 80 %.

5. Иные показатели:

· Улично-дорожную сеть следует формировать как единую общепоселковую систему, взаимосвязанную с  функционально-планировочной организацией территории муниципального образования

· Реконструкция существующей улично-дорожной сети  должна включать:

· изменения элементов поперечного профиля с учетом  современного состояния принятой классификации, ожидаемой интенсивности движения транспорта;

· уширение проезжей части перед перекрестками.

· Покрытие дорог и тротуаров должно осуществляться с применением долговечных устойчивых материалов, допускающих очистку, уборку и надлежащее сохранение их в процессе эксплуатации в летнее и зимнее время

· Обязательному обустройству подлежит бордюрное обрамление проезжей части улиц, тротуаров, газонов с учетом требований по обеспеченности беспрепятственного передвижения маломобильных групп населения

· Общее архитектурное решение улиц и дорог должно быть  направлено на достижение органичной связи с окружающим ландшафтом и учитывать требования охраны окружающей среды

· Для обслуживания иногороднего транспорта следует  предусматривать станции технического обслуживания, размещая их на подходах к населенному пункту

· При размещении и проектировании АЗС на магистральных улицах следует предусматривать дополнительные полосы  движения для обеспечения въезда и выезда машин

· Общественное пространство примагистральной зоны  формируется пешеходной частью (тротуаром), площадками перед зданиями с отступом от линии застройки, скверами
Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Защитные зеленые полосы должны состоять из многорядных посадок пыле-, газоустойчивых древесно-кустарниковых пород с полосами газонов

· Расстояние от зданий, сооружений и объектов инженерного  благоустройства до деревьев и кустарников следует  принимать согласно СП 42.13330.2011 п. 9.5

· Для защиты корней деревьев от вытаптывания приствольные круги должны обрамляться бордюрным камнем с устройством на поверхности почвы железных или  бетонных решеток

· Расстояние от края оснований проезжей части магистральных улиц общегородского значения до линии  регулирования жилой застройки необходимо устанавливать на основании расчета уровней шума в соответствии с требованиями СП 51.13330.2011, при невозможности обеспечения требуемого расстояния до территории жилой застройки – в помещениях жилых и общественных зданий   применять меры защиты от шума

· Строительство ливневой канализации с дождеприемниками
Действия градостроительных регламентов не распространяется на земельные участки: в границах территории общего пользования, в границах территории памятников и ансамблей, занятые линейными объектами, представленные для добычи полезных ископаемых (ст. 36 Градостроительный кодекс РФ).

33.2. Градостроительные регламенты. Зона инженерной инфраструктуры (ИТ2)

Зона выделяется для размещения крупных объектов инженерной инфраструктуры, коммуникаций и объектов, связанных с их обслуживанием. Режим использования данной территории определяется в соответствии с назначением объекта, согласно требованиям специальных нормативов и правил.
Основные виды разрешенного использования

· Головные сооружения инженерной инфраструктуры (эл. подстанции, котельные, газораспределительные станции)
Вспомогательные виды разрешенного использования

· Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей

· Площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей

· Озеленение территории
· Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы и пр.)

Условно разрешенные виды использования
· Складские объекты

· Гаражи и стоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей
Строительные и санитарно-экологические  требования
· Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства - в соответствии с проектом планировки, СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети о сооружения», СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения», СНиП 2.04.08-87 «Газоснабжение», СНиП 2.04.07-86*  «Тепловые сети»

· Гаражи предприятий следует предусматривать только для специализированных автомобилей

а)     Трассы  линий электропередач:

· Правовой режим охранных зон электрических сетей  устанавливается в соответствии с ГОСТ 12.1.051-90 Система стандартов  безопасности труда, электробезопасности

Охранные зоны электрических сетей устанавливаются вдоль воздушной линии электропередачи в виде земельного участка и воздушного пространства, ограниченного вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линий от крайних проводов при не отклоненном их положении на расстоянии:

· для линий напряжением: 110 киловольт – 20 метров;

· 35 киловольт – 15 метров.
В пределах охранных зон линий электропередач запрещается:  

· осуществлять строительные, монтажные, поливные работы;

· производить посадку и вырубку деревьев;

· устраивать спортивные площадки и  площадки для игр;

· складировать корма, удобрения, топливо и другие материалы.

· Земельные участки, включенные в состав охранных зон  линий электропередачи, не подлежат изъятию у  собственников земельных участков и землепользователей но используются ими с обязательным соблюдением требований Правил

· Проекты транзитных и магистральных сетей разрабатываются в соответствии с утвержденными  проектами развития отраслевых систем

б)    Поселковые инженерные коммуникации:

· Разработка проектов инженерных сетей должна вестись в соответствии со строительными нормами и правилами в  увязке с проектами планировок жилых и промышленных районов, проектами застройки микрорайонов и кварталов, улиц, площадей и транспортных устройств

· При разработке проектов улиц и площадей, в их составе обязательным является раздел подземных коммуникаций

· Переустройство существующих и прокладка новых подземных сетей, с учетом перспективы развития, производится до начала или в период реконструкции проездов, улиц и площадей, а также при выполнении других работ по благоустройству  территорий

· При разработке проектов и прокладке сетей на пересечениях улиц или площадей необходимо определять способ прокладки «открытый» или «закрытый»

· Инженерные сети следует размещать преимущественно в пределах поперечных профилей улиц и дорог:

· под тротуарами или разделительными полосами - инженерные сети в коллекторах, каналах или тоннелях;

· в разделительных полосах – тепловые сети, водопровод, газопровод, хозяйственная и дождевая канализация;

· на полосе между красной линией и линией застройки следует размещать газовые сети низкого давления и кабельные сети (силовые, связи, сигнализации и  диспетчеризации).

· Владельцы всех коммуникаций, как подземных так и надземных, обязаны иметь достоверную и исчерпывающую документацию по принадлежащим им сетям и сооружениям и в установленные сроки передавать в отдел строительства и архитектуры все изменения, связанные с их строительством и эксплуатацией

· Все  подземные коммуникации должны иметь  наземные опознавательные знаки установленного образца

· Владельцы инженерных сетей, выдавая застройщикам  технические условия на присоединение их объектов, обязаны указывать:

· параметры сети для проектирования и эксплуатации присоединяемого объекта в месте присоединения;

· точное расположение места присоединения и условия  врезки в существующую сеть; 

·  условия согласования документации на присоединение объектов и производство работ.

· Выбор трасс и проектирование подземных коммуникаций должны производиться с учетом максимального сохранения существующих зеленых насаждений
Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
Минимальный – не подлежит ограничению.
Максимальный - не подлежит ограничению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков:
не подлежат ограничению.
3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит ограничению.
4. Максимальный процент застройки: 

не подлежит ограничению.

33.3. Градостроительные регламенты. Зона полосы отвода железной дороги (ИТ3)

Зона полосы отвода железной дороги определена для размещения железнодорожных путей, железнодорожных станций и других объектов и сооружений по обслуживанию железнодорожного транспорта, а также для установления санитарно-защитных зон указанных объектов.

Основные виды разрешенного использования

· Железнодорожные пути сообщения и подъездные пути, непосредственно примыкающие к ним строения и сооружения (железнодорожное полотно, мосты, виадуки, сигнальное оборудование, служебно-технические здания и т.д.)

· Железнодорожные станции, объекты энергетики, водоснабжения и канализации, локомотивного, вагонного, путевого и грузового хозяйств, имеющие специальное назначение по обслуживанию железнодорожного транспорта

· Служебные, дежурные, аварийные, охранные и культурно-бытовые здания и иные сооружения, имеющие специальное назначение по обслуживанию железнодорожного транспорта

· Скверы, бульвары, аллеи

· Проезды, тротуары, зеленые насаждения общего пользования

· Зеленые насаждения специального назначения и питомники для их воспроизводства

· Малые архитектурные формы

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Помещения обслуживающего и дежурно-аварийного персонала, охраны

· Защитные и укрепительные зеленые насаждения

· Площадки для отдыха

Условно разрешенные виды использования

· Гаражи и стоянки

· Здания и сооружения, относящиеся к обслуживанию железнодорожного транспорта

Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
Минимальный – не подлежит ограничению.
Максимальный - не подлежит ограничению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежат ограничению.
3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит ограничению.

4. Максимальный процент застройки: 

не подлежит ограничению.

Статья 34. Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования

Зоны сельскохозяйственных угодий и размещения объектов сельскохозяйственного назначения предназначены для размещения объектов сельскохозяйственного назначения, подсобных хозяйств, садов. пашни, пастбищ, сенокосов. Территории указанных зон могут быть использованы в целях ведения сельского хозяйства до момента изменения вида их использования.

34.1. Градостроительные регламенты. Зона сельскохозяйственных угодий (СХ1) 

В составе зоны могут выделяться сельскохозяйственные угодья – пашни, сенокосы, пастбища, земли занятые многолетними насаждениями, садами. Градостроительные регламенты на сельскохозяйственные угодья не распространяются.

Основные виды разрешенного использования

· Сельскохозяйственные угодья (пашни, сады, огороды, луга, пастбища); 

· Многолетние насаждения

· Теплично-парниковые хозяйства

· Ульи, пасеки
· Земельные участки (полевые) для ведения личного подсобного хозяйства 

· Земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства занятые садоводством

· Замкнутые водоемы

· Постройки, связанные с обслуживанием данной зоны

· Внутрихозяйственные дороги

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Лесозащитные полосы

· Коммуникации, необходимые для использования сельскохозяйственной зоны

· Заготовительные объекты

· Погрузочно-разгрузочные площадки

· Сооружения, коммуникации, объекты инженерной инфраструктуры

· Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи

Условно разрешенные виды разрешенного использования 

· Магистральные инженерные сети

· Торговые объекты

Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
Минимальный – не подлежит ограничению.
Максимальный - не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежат ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит ограничению.
4. Максимальный процент застройки: 

не подлежит ограничению.

34.2. Градостроительные регламенты. Зона размещения объектов сельскохозяйственного назначения (СХ2) 

Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в зоне СХ2 возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования

– 
Комплексы крупного рогатого скота;

– 
Свиноводческие комплексы и фермы

– 
Птицефабрики

– 
Фермы крупного рогатого скота (всех специализаций)

– 
Фермы коневодческие, овцеводческие, птицеводческие, кролиководческие, звероводческие (норки, лисы и др.)

· Земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства, занятые молочным животноводством и откормом крупного рогатого скота

– 
Базы крестьянских (фермерских) хозяйств

· Тепличные и парниковые хозяйства

· Ульи и пасеки

Вспомогательные разрешенные виды использования
– 
Здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства

– 
Цехи по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов

· Открытые и закрытые площадки для хранения сельскохозяйственной техники, площадки транзитного транспорта с местами хранения грузовиков, легковых автомобилей

· Погрузочно-разгрузочные площадки

– 
Хранилища навоза и помета

· Лесозащитные полосы

· Сооружения, коммуникации, объекты инженерной инфраструктуры

· Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
Условно разрешенные виды использования

· Карьеры

· Пожарные депо, пожарные посты

· Склады

Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный - не подлежит ограничению.

В соответствии с Законом Брянской области от 07.10.2002 № 68-З «О нормах предоставления земельных участков гражданам на территории Брянской области:

- Земельные участки для животноводства предоставляются в собственность гражданам из земель, находящихся в собственности Брянской области и собственности муниципальных образований, по нормативам, рассчитанным исходя из продуктивности земельных угодий, конкретного поголовья и вида скота, имеющегося у граждан, но не более 0,50 гектара

- Предельная максимальная норма предоставляемых гражданам в собственность земельных участков из земель, находящихся в собственности Брянской области и собственности муниципальных образований, из состава земель сельскохозяйственного назначения, для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства в размере 200 гектаров.

- Предельная минимальная норма предоставляемых гражданам в собственность земельных участков из земель, находящихся в собственности Брянской области и собственности муниципальных образований из состава земель сельскохозяйственного назначения, для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства в размере трех гектаров.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

не подлежат ограничению.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит ограничению.
4. Максимальный процент застройки: 

не подлежит ограничению.

Статья 35. Градостроительные регламенты. Природно-рекреационные зоны 

Рекреационные зоны определены на основе сложившегося особого природного ландшафта существующих лесов, лесопарков, парков, скверов и благоустроенных зеленых зон водных пространств и предназначены для организации отдыха и пешеходных прогулок, туризма, занятий физической культурой и спортом.

35.1. Градостроительные регламенты. Зона озелененных территорий общего пользования  (Р1)

Зона озелененных территорий общего пользования определена для создания и сохранения на территории населенного пункта озелененных территорий, предназначенных для кратковременного отдыха и пешеходных прогулок, а также для улучшения экологической обстановки. В указанных зонах ограничено строительство и ведение хозяйственной деятельности.

Основные виды разрешенного использования

· Рекреационная и культурно-оздоровительная деятельность

· Садово-парковые комплексы, лесопарки, парки, скверы, бульвары, аллеи, иные зеленые насаждения общего пользования

· Детские парки, детские игровые комплексы, площадки для игр детей, аттракционы

· Площадки для отдыха
· Спортивные и игровые  площадки

· Мемориальные комплексы (без захоронений)

· Фонтаны, малые архитектурные формы

· Санитарная рубка и рубка ухода

· Посадка новых и реконструкция существующих зеленых насаждений

Вспомогательные виды разрешенного использования 

· Колодцы,  родники, источники

· Общественные туалеты

· Базы проката спортивно-рекреационного инвентаря

· Иные вспомогательные строения и сооружения для обслуживания территорий предназначенных для отдыха

Условно разрешенные виды использования 

· Открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

· Объекты нестационарной мелкорозничной торговли (киоски, павильоны и т.д.)

· Сезонные (устанавливаемые на летний период) объекты общественного питания, торговли и обслуживания населения

· Культовые здания и сооружения (церкви, часовни)

· Летние театры, эстрады

Предельные размеры и параметры:
1. Предельные размеры земельных участков:
Минимальный – не подлежит ограничению.
Максимальный - не подлежит ограничению.
2.Минимальные отступы от границ земельных участков при возведении объектов капитального строительства:– 3 м. 

3.Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

2 этажа

4. Максимальный процент застройки:  30%.

5. Иные показатели:

· Размещение и организация объектов зеленого строительства в соответствии с генеральным планом и проектом планировки

· Озелененные территории общего пользования  не могут быть  приватизированы или сданы в аренду

· Расстояние от зданий, сооружений, объектов инженерного благоустройства до деревьев и кустарников принимать по нормам СП 42.13330.2011 

· Функциональная организация территории должна включать зоны с различным характером использования: массовых, культурно-просветительных мероприятий, физкультурно-оздоровительных, отдыха детей, прогулочную, хозяйственную

· Озелененные территории должны быть благоустроены и оборудованы малыми архитектурными формами, фонтанами, беседками, лестницами, пандусами, светильниками 

· Малые архитектурные формы и сооружения парковой инфраструктуры должны соответствовать характеру функциональной зоны и подчеркивать привлекательность и эстетическую ценность окружающего ландшафта

Параметры использования территории (% от общей площади)

зеленые насаждения – 65-75, 

аллеи, дороги – 10-15,

площадки – 8-12,

сооружения – 5-7.

Санитарно-гигиенические и экологические  требования

· Разрешается новое зеленое строительство, реконструкция существующего озеленения, благоустройство территории, реконструкция существующих инженерных сетей, пешеходных дорог, зданий и сооружений, а также ограниченное новое строительство объектов, необходимых для содержания и деятельности хозяйствующих субъектов, не противоречащих заданному функциональному назначению территории – рекреационному и оздоровительному

· Реконструкция зеленых насаждений прежде всего должна включать ландшафтную организацию существующих посадок, включая санитарные рубки и рубки ухода, улучшение почвенно-грунтовых условий, устройство цветников, формирование древесно-кустарниковых групп

· Покрытие площадок и дорожно-тропиночной сети следует применять из плиток, щебня и других прочных минеральных материалов, допуская применение асфальтового покрытия в исключительных случаях

· Осуществление системы отвода поверхностных вод в виде дождевой канализации открытого типа

35.2. Градостроительные регламенты. Зона природных ландшафтов  (Р2)

Зона природных ландшафтов выделена для сохранения на территории поселения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также искусственно созданных и благоустроенных лесных и лесопарковых территорий, благоприятных по своим природным и лечебно-оздоровительным качествам для организации загородного отдыха, прогулок, туризма, лечения, занятий спортом, активного отдыха на природе, а также для улучшения экологической обстановки. В указанных зонах ограничено строительство и ведение хозяйственной деятельности.

Основные виды разрешенного использования 

· Лесопарки, лугопарки, лесные массивы

· Места для пикников, костров 

· Места для палаточных городков

· Благоустройство территории, малые архитектурные формы

· Пляжи

· Санитарная рубка и рубка ухода

· Посадка новых и реконструкция существующих зеленых насаждений

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий

· Базы проката спортивно-рекреационного инвентаря

· Вспомогательные некапитальные строения и инфраструктура для отдыха (беседки, скамейки и др.)

· Информационные стенды

Условно разрешенные виды использования 

· Базы проката спортивно-рекреационного инвентаря

· Мотели, гостиницы

· Кемпинги

· Лодочные станции, водно-спортивные базы

· Дома отдыха, пансионаты, профилактории, санатории, базы отдыха, спортивные и туристические базы, детские лагеря отдыха

· Временные (некапитальные) объекты мелкорозничной торговли (киоски, павильоны и т.д.)

· Сезонные (устанавливаемые на летний период) объекты общественного питания, торговли и обслуживания населения

· Общественные туалеты

· Рекламные конструкции (в случае получения соответствующих разрешений органов местного самоуправления)

Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный - не подлежит ограничению.

2.Минимальные отступы от границ земельных участков при возведении объектов капитального строительства:– 3 м. 
3.Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

2 этажа

4. Максимальный процент застройки:  30%.

Санитарно-гигиенические и экологические  требования

· В зонах  рекреационного использования на подтопляемых территориях предусматривать понижение уровня грунтовых вод с нормой осушения не менее 1 м от поверхности земли, а также работы по берегоукреплению и формированию пляжей

· В местах выхода родников на поверхность – устройство декоративного оформления
Статья 36. Градостроительные регламенты. Производственно-коммунальные зоны

Производственно-коммунальные зоны определены для размещения промышленных, коммунальных и складских объектов, обеспечивающих функционирование объектов инженерной и транспортной инфраструктур, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов. Благоустройство территории производственной и санитарно-защитных зон осуществляется за счет собственников производственных и коммунально-складских объектов.

36.1. Градостроительные регламенты. Зона предприятий и складов V-IV классов опасности (санитарно-защитные зоны 50-100 м) (ПК1)

Зона предприятий и складов V-IV классов опасности выделена для обеспечения правовых условий формирования предприятий, производств и объектов с низкими уровнями шума и загрязнения Зона предназначена для размещения производственно-деловых объектов при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

Основные виды разрешенного использования 

· Промышленные, сельскохозяйственные  и коммунальные объекты V класса вредности различного профиля с санитарно-защитной зоной 50 м 

· Промышленные, сельскохозяйственные  и коммунальные объекты IV класса вредности различного профиля с санитарно-защитной зоной 100 м 

· Сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств, станции технического обслуживания

· Объекты инженерного обеспечения и жилищно-коммунального хозяйства

· Пожарные части

· Объекты оптовой торговли по продаже товаров собственного производства

· Административные организации, офисы

· Помещения обслуживающего персонала

Вспомогательные виды разрешенного использования 

· Открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, в том числе транзитных грузовых

· Озеленение

· Площадки для отдыха персонала предприятий

· Пункты оказания первой медицинской помощи
· Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы и пр.)
Условно разрешенные виды использования

· АЗС

· Предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием предприятий

· Отдельно стоящие объекты бытового обслуживания

· Питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон

· Ветеринарные станции с содержанием животных

· Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи
Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
Минимальный - не подлежит ограничению.
Максимальный - не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:
со стороны красной линии - 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 

3.Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит ограничению.
4. Максимальный процент застройки: 60 %.
Санитарно-гигиенические и экологические  требования

· Со стороны селитебных территорий необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений (согласно СП 42.13330.2011 п. 8.6)

· Уровень озеленённости территории  промплощадки 10-15%, при этом следует размещать деревья не ближе 5 м от зданий и сооружений; не следует применять хвойные и другие  легковоспламеняющиеся деревья и кустарники

· С целью снижения вредного влияния на окружающую среду  предусмотреть на промпредприятиях следующие технологические мероприятия: применение бессточной производственной технологии, максимальную утилизацию различных компонентов сырья и побочных продуктов производства, сокращение водопотребления и водоотведения путем внедрения системы оборотного водоснабжения

· Все загрязненные воды поверхностного стока с территории промышленной площадки направляются на локальные или центральные очистные сооружения перед каждым выпуском

· Все изменения, связанные с процессом основного  производства, включая: изменения характера производства, сдачу и аренду помещений и т.п. – должны согласовываться с органами ТО ТУ Роспотребнадзора, охраны окружающей среды и архитектуры и градостроительства
36.2. Градостроительные регламенты. Зоны размещения коммунальных и складских объектов (ПК2)

Зона предназначена для размещения и функционирования коммунальных и складских объектов, объектов жилищно-коммунального хозяйства, объектов транспорта, объектов оптовой торговли, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

Основные виды разрешенного использования 

· Здания и сооружения жилищно-коммунальных, дорожных и прочих инженерных служб

· Складские сооружения

· Хранилища фруктов, овощей, картофеля, зерна

· Холодильники, общетоварные базы

· Авторемонтные и автотранспортные предприятия, мойки грузовых и легковых автомобилей
· Базы дорожной и уборочной техники
· Логистические центры
· Гаражи боксового типа
· Прачечные

· Банно-прачечные комбинаты

· Бани

· Ветеринарные лечебницы

· Объекты инженерной инфраструктуры (котельные, подстанции, тепловые пункты, газораспределительные пункты, АТС и прочее)

· Типографии, издательства, редакционные офисы 

· Пожарные депо, объекты и сооружения пожарной охраны

Вспомогательные виды разрешенного использования 

· Автостоянки бесплатные (гостевые) для временного хранения автомобилей

· Помещения обслуживающего и дежурно-аварийного персонала, охраны

· Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы и пр.)

· Помещения обслуживающего и дежурно-аварийного персонала, охраны

· Площадки для отдыха

Условно разрешенные виды использования

· Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний

· Рекламные конструкции (в случае получения соответствующих разрешений органов местного самоуправления)

· Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи

 Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
Минимальный - не подлежит ограничению.
Максимальный - не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:
со стороны красной линии - 5 метров, со стороны смежных участков – 3 м. 

3.Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит ограничению.
4. Максимальный процент застройки: 60 %.
Статья 37. Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения

Зоны специального назначения определены для размещения кладбищ, скотомогильников, свалок твердых бытовых отходов и иных объектов хозяйства, использование которых несовместимо с территориальными зонами другого назначения.

К зонам специального назначения отнесены также территории водозаборов хозяйственно-питьевого назначения и зон их охраны, иных объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим.

37.1. Градостроительные регламенты. Зона водозаборных сооружений (СН1)

Основные виды разрешенного использования

· Водозаборные сооружения хозяйственно-питьевого назначения

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Озеленение

Условно разрешенные виды разрешенного использования:

не подлежат установлению

Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит ограничению.
Максимальный - не подлежит ограничению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков:
не подлежат ограничению.
3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит ограничению.
4. Максимальный процент застройки: 

не подлежит ограничению.

Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Предельные параметры разрешенного строительства и реконструкции - в соответствии с проектом планировки и СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения».

· Водозаборы подземных вод должны располагаться вне территорий промышленных предприятий и жилой застройки.

·  Соблюдение режима зон санитарной охраны источников водоснабжения с проведением мероприятий согласно требований СанПиНа 2.1.4.1110-02 «Зона санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов хозяйственно-питьевого назначения.

· Мероприятия по I поясу зоны санитарной охраны (ЗСО);

· территория I пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной;

· дорожки и сооружения должны иметь твердое покрытие;

· запрещаются все виды строительства не имеющие  непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, а также применение ядохимикатов и удобрений;

· здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод на местную станцию очистных сооружений, расположенную за пределами I пояса ЗСО, в  исключительных случаях – водонепроницаемые выгреба,  исключающие случаи микробного загрязнения  территории.

· Мероприятия по II поясу ЗСО:

· запрещается размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, животноводческих предприятий, складов горючесмазочных материалов, ядохимикатов, шламохранилищ и других объектов, обуславливающих опасность микробного и химического загрязнения подземных вод; ограниченной применение удобрений.

· в прилегающей селитебной зоне необходимо выполнение  мероприятий по санитарному благоустройству территории на основании «Санитарных правил содержания территории населенных мест №4690-88» и требований СанПиНа «Охрана поверхностных вод от загрязнения».
37.2. Градостроительные регламенты. Зона размещения очистных сооружений, отходов потребления, скотомогильников (СН2)

Зона размещения очистных сооружений, отходов потребления, скотомогильников определена для размещения свалок ТБО и иных объектов хозяйства, использование которых несовместимо с территориальными зонами другого назначения.

Основные виды разрешенного использования

· Скотомогильники

· Ямы Беккери

· Свалки  и полигоны твердых бытовых отходов

· Очистные сооружения

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Инженерные коммуникации, связанные с эксплуатацией и функционированием санитарно-технических сооружений, мусороперерабатывающего производства

· Административные объекты, связанные с эксплуатацией и функционированием санитарно-технических сооружений, мусороперерабатывающего производства

· Вспомогательные объекты, связанные с эксплуатацией и функционированием санитарно-технических сооружений, мусороперерабатывающего производства

· Зеленые насаждения

Условно разрешенные виды использования

· Мусороперерабатывающие и мусоросжигательные заводы

· Полигоны захоронения неутилизируемых производственных отходов

Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит ограничению.
Максимальный - не подлежит ограничению.
2. Минимальные отступы от границ земельных участков:
не подлежат ограничению.
3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит ограничению.
4. Максимальный процент застройки: 

не подлежит ограничению.

· Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкция санитарно-технических объектов - в соответствии с проектом планировки, СНиП 2.04.03-85 «Канализация. Наружные сети и сооружения» и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

· Выбор и отвод земельного участка для строительства скотомогильника или отдельно стоящей биотермической ямы проводят органы местного самоуправления по представлению организации государственной ветеринарной службы при наличии санитарно-эпидемиологического заключения о соответствии предполагаемого использования земельного участка санитарным правилам

· Полигоны ТБО могут быть организованы для любых по величине населенных пунктов. Рекомендуется проектирование централизованных полигонов для групп населенных пунктов

Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Санитарный и технологический контроль за эксплуатацией сооружений

· Выполнение специальных мероприятий, направленных на исключение химического и бактериологического загрязнения поверхностных и грунтовых вод

· Эффективное использование территории в соответствии с санитарными правилами и нормами и соответствующими гигиеническими нормативами

· Обязательная организация поверхностного стока

· Организация санитарно-защитных зон и разрывов с последующим озеленением и благоустройством

· Скотомогильники (биотермические ямы) размещают на сухом возвышенном участке земли площадью не менее 600 м. Уровень стояния грунтовых вод должен быть не менее 2 м от поверхности земли

· Ширина санитарно-защитной зоны от скотомогильника (биотермической ямы) до:

· жилых, общественных зданий, животноводческих ферм (комплексов) – 1000 м;

· скотопрогонов и пастбищ - 200 м;

· автомобильных, железных дорог в зависимости от их категории - 60 - 300 м.

· Размер санитарно-защитной зоны от жилой застройки до границ полигона ТБО составляет 500 м. Размер санитарно-защитной зоны может увеличиваться при расчете газообразных выбросов в атмосферу. Границы зоны устанавливаются по изолинии 1 ПДК, если она выходит из пределов нормативной зоны

· Санитарно-защитная зона должна иметь зеленые насаждения. Озеленение территории проводится с использованием породам деревьев, способствующих рекультивации почв и созданию нормальной лесной подстилки: береза, ольха, тополь, ива, клен полевой, дикая вишня

· Не допускается размещение полигонов:

· на территории зон санитарной охраны водоисточников и минеральных источников;

· во всех зонах охраны курортов;

· в местах выхода на поверхность трещиноватых пород;

· в местах выклинивания водоносных горизонтов;

· в местах массового отдыха населения и оздоровительных учреждений.

· При выборе участка для устройства полигона ТБО следует учитывать климатогеографические и почвенные особенности, геологические и гидрологические условия местности.

· Полигоны ТБО размещаются на участках, где выявлены глины или тяжелые суглинки, а грунтовые воды находятся на глубине более 2 м. Не используются под полигоны болота глубиной более 1 м и участки с выходами грунтовых вод в виде ключей.

· Должны соблюдаться противопожарные требования в соответствии с «Техническим регламентом о требованиях пожарной безопасности N 123-ФЗ».

37.3. Градостроительные регламенты. Зона кладбищ (СН3) 

Зона кладбищ определена для размещения кладбищ, объектов обслуживания,  а также административных объекты, связанные с функционированием кладбища


Основные виды разрешенного использования

· Кладбища

· Захоронения

· Мемориальные комплексы

· Благоустройство территории (фонтаны и иные малые архитектурные формы, газоны, клумбы, коммунальное оборудование, произведения монументально-декоративного искусства и т.п.)

· Скверы, бульвары, парки, аллеи

· Проезды, тротуары, зеленые насаждения общего пользования

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны

· Административные объекты, связанные с функционированием кладбища

· Культовые объекты

· Общественные туалеты

· Открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения легковых автомобилей

· Зеленые насаждения

Условно разрешенные виды использования

· Мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей

· Объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы и пр.)

· Временные киоски розничной торговли

Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:

Минимальный – не подлежит ограничению.

Максимальный  - до 40 га.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков: 1 м.

3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит ограничению.

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению.

5. Иные показатели:

· Параметры застройки устанавливаются в соответствии с МДС 13-2.2000 «Инструкцией о порядке похорон и содержании кладбищ в РФ»
· Проектирование кладбищ и организацию их СЗЗ следует вести с учетом СанПиН 2.2.1/2.1.1-984-00 и санитарных правил устройства и содержания кладбищ, № 1600-77.

· Размеры санитарно-защитных зон в зависимости от площади и в соответствии СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03
· Размер земельного участка для кладбища определяется с учетом количества жителей конкретного городского округа, поселения, но не может превышать 40 гектаров. При этом также учитываются перспективный рост численности населения, коэффициент смертности, наличие действующих объектов похоронного обслуживания, принятая схема и способы захоронения, вероисповедание, нормы земельного участка на одно захоронение
· Вновь создаваемые места погребения должны размещаться на расстоянии не менее 300 м от границ селитебной территории
· Кладбища с погребением путем предания тела (останков) умершего земле (захоронение в могилу, склеп) размещают на расстоянии:

· от жилых, общественных зданий, спортивно-оздоровительных и санаторно-курортных зон:

· 500 м - при площади кладбища от 20 до 40 га (размещение кладбища размером территории более 40 га не допускается);

· 300 м - при площади кладбища до 20 га;
· 50 м - при площади кладбища до 10 га (для сельских, закрытых кладбищ и мемориальных комплексов, кладбищ с погребением после кремации).

· от водозаборных сооружений централизованного источника водоснабжения населения не менее 1000 м с подтверждением достаточности расстояния расчетами поясов зон санитарной охраны водоисточника и времени фильтрации.

· Предусматривается обеспечение доступности для инвалидов и других маломобильных групп населения в соответствии со СНиП 35-01-2001, СП 35-101-2001, СП 35-102-2001, СП 31-102-99, СП 35-103-2001, СП 35-104-2001, СП 35-105-2002, СП 35-106-2003, СП 35-107-2003, СП 36-109-2005, СП 35-112-2005, СП 35-114-2006, СП 35-117-2006, ВСН-62-91*, РДС 35-201-9

Санитарно-гигиенические и экологические требования

· Благоустройство и озеленение территории

· Площадь зеленых насаждений (деревьев и кустарников) должна соответствовать не менее 20% от территории кладбища

· В населенных пунктах, в которых используются колодцы, каптажи, родники и другие природные источники водоснабжения, при размещении кладбищ выше по потоку грунтовых вод санитарно-защитная зона между кладбищем и населенным пунктом обеспечивается в соответствии с результатами расчетов очистки грунтовых вод и данными лабораторных исследований

· В водоохранных зонах рек, озер и водохранилищ запрещается размещение мест захоронения
37.4. Градостроительные регламенты. Зона зеленых насаждений специального назначения (санитарно-защитные зоны) (СН4) 

Зона зелёных насаждений специального назначения (санитарно-защитные зоны) предназначена для организации и благоустройства санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами.

Основные виды разрешенного использования

· Озеленённые территории санитарно-защитных зон

· Насаждения вдоль автомобильных дорог

· Питомники, цветочно-оранжерейные хозяйства

Вспомогательные виды разрешенного использования

· Объекты капитального строительства, разрешенные к размещению в части территорий санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами

Условно разрешенные виды использования:

не подлежат установлению

Предельные размеры и параметры:

1. Предельные размеры земельных участков:
Минимальный – не подлежит ограничению.
Максимальный  – не подлежит ограничению.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков: – не подлежит ограничению.
3. Количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений:

не подлежит ограничению.

4.Максимальный процент застройки: не подлежит ограничению.

· На границе санитарно-защитных зон шириной более 100 м со стороны селитебной зоны должна предусматриваться полоса древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 30 м, а при ширине зоны от 50 до 100 м - полоса шириной не менее 10 м

· Предприятия и объекты, у каждого из которых размер санитарно-защитных зон превышает 500 м, следует размещать на обособленных земельных участках производственных зон населенных пунктов

· На участках, свободных от застройки и покрытий, а также по периметру площадки предприятия следует предусматривать озеленение. Площадь участков, предназначенных для озеленения, должна составлять не менее 15 процентов площади сельскохозяйственных пред-приятий, а при плотности застройки более 50 процентов - не менее 10 процентов площади предприятий

Санитарно-гигиенические и экологические требования
· Данная зона предназначена для создания санитарно-защитного барьера между территорией предприятий и территорией жилой застройки, организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, фильтрацию загрязнений атмосферного воздуха, повышение комфортности микроклимата

· Мероприятия по уходу за зелёными насаждениями должны включать: санитарные рубки, рубки ухода и улучшение почвенно-грунтовых условий

· Площадь питомников следует принимать из расчёта 3-5 м²/чел., в зависимости от уровня обеспеченности населения озеленёнными территориями

· Общую площадь цветочно-оранжерейных хозяйств следует принимать из расчета 0,4м2/чел

ЗОНЫ ТЕРРИТОРИЙ НА КОТОРЫЕ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ НЕ РАСПРОСТРАНЯЮТСЯ

ЛФ1 ЗЕМЛИ ЛЕСНОГО ФОНДА

ВФ1 ЗЕМЛИ ВОДНОГО ФОНДА

ЗР1 ЗЕМЛИ РЕЗЕРВА

ЗОНЫ ОСОБО ОХРАНЯЕМЫХ ТЕРРИТОРИЙ 

ОХ1 ЗОНА ТЕРРИТОРИЙ ОБЪЕКТОВ КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ

Использование земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются Федеральным и областным законодательством в области охраны объектов культурного наследия.

ГЛАВА 12. РЕГЛАМЕНТЫ, ДЕЙСТВУЮЩИЕ В ЗОНАХ ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ

Статья 38. Регламенты, действующие в зонах охраны объектов историко-культурного наследия

1. До введения в действие специальных регламентов все действия, связанные со строительными или функциональными изменениями в зонах охраны объектов, подлежат обязательному согласованию с государственным уполномоченным органом в области охраны и использования памятников истории и культуры по Брянской области.

ГЛАВА 13. РЕГЛАМЕНТЫ, ДЕЙСТВУЮЩИЕ В ЗОНАХ ПРИРОДНО-ЭКОЛОГИЧЕСКИХ И САНИТАРНО-ГИГИЕНИЧЕСКИХ ОГРАНИЧЕНИЙ

Статья 39. Регламенты использования территорий в санитарно-защитных зонах и санитарных разрывах

Зоны природно-экологических и санитарно-гигиенических ограничений являются зонами с особыми условиями использования территорий. В зонах с особыми условиями использования территорий устанавливаются два вида регламентации использования территории в условиях конкретных ограничений:

Условно разрешенные виды использования территории - использование разрешено при условии проведения комплекса мероприятий, нейтрализующих действие ограничений, либо при условии выполнения ряда специальных требований.

Запрещенные виды использования территории - использование запрещено безусловно.

Условно разрешенные виды использования территории

· В соответствии с действующими на территории РФ нормами и правилами

Запрещенные виды использования территории

· Запрещено новое строительство жилых помещений любого типа

· В соответствии с действующими на территории РФ нормами и правилами

Статья 40. Регламенты использования территорий в зонах природно-техногенных ограничений

Условно разрешенные виды использования 

Зона затопления паводком 1% обеспеченности

Для использования территорий в целях капитального строительства необходимо выполнение следующих условий:

· Организация и очистка поверхностного стока

· Дренирование территории

· Защита от затопления паводком 1% обеспеченности на основании технико-экономического обоснования целесообразности защиты путем искусственного повышения территории или строительства дамб обвалования

Зона подтопления грунтовыми водами

Для использования территорий в целях капитального строительства необходимо выполнение следующих условий:

· Строительство дренажных систем с нормой осушения 5 м

· Организация и очистка поверхностного стока

Овражные и прибрежно-склоновые территории

Для использования территорий Ж1–Ж2; ОД1–ОД3 в целях капитального строительства необходимо выполнение следующих условий:

· Полное благоустройство овражных и прибрежно-склоновых территорий на основании технико-экономического обоснования и градостроительной ценности в составе: частичная или полная засыпка оврагов; срезка, планировка, закрепление склонов

· Организация поверхностного стока

· Дренирование территории

· Выполнение противооползневых мероприятий

· Создание берегоукрепительных сооружений

Территории отработанных карьеров строительных материалов

· Возможно использование под разные функции при условии рекультивации отработанных карьеров

Территории в зоне расположения сооружений ливневой канализации

· Территории очистных сооружений ливневой канализации, ливнесточные коллекторы и сооружения на них изымаются из рекреационного и хозяйственного использования, их использование возможно только под профильные функции

· На территории очистных сооружений ливневой канализации допускается проведение работ по озеленению и утилизации осадка

Запрещенные виды использования 

· В соответствии с действующими на территории РФ нормами и правилами

Статья 41. Регламенты использования территорий водоохранных зон, прибрежных защитных полос и береговых полос водотоков и водоемов

Зоны устанавливаются для поддержания водных объектов в состоянии, соответствующем экологическим требованиям, для предотвращения загрязнения, засорения и истощения поверхностных вод, а также сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира

Использование территорий в соответствии с Водным кодексом РФ (№74-ФЗ), СНиП 2.07.01-89 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

В границах водоохранных зон устанавливается специальный режим хозяйственной и иной деятельности с целью:

· Предупреждения  и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

· Предотвращения загрязнения, засорения, заиливания и истощения водных объектов;

· Сохранения среды обитания объектов животного и растительного мира.
Ширина водоохранных зон и прибрежных защитных полос рек, ручьев, каналов, озер, водохранилищ, а также режим их использования определяются в соответствии с требованиями статьи 65 Водного кодекса Российской Федерации. 

Ширина водоохранных зон устанавливается:

· для рек или ручьев от их истока для рек или ручьев протяженностью:

· до 10 км – 50 м;

· от 10 до 50 км – 100 м;

· от 50 км и более – 200 м.

· для реки, ручья протяженностью менее 10 км от истока до устья – совпадает с прибрежной защитной полосой;

· для истоков реки, ручья – радиус водоохранной зоны 50 м;

· для озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 км2, – 50 м;

· для магистральных или межхозяйственных каналов – совпадает по ширине с полосами отводов.

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается:

· в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет  для уклона:

· обратного или нулевого– 30 м;

· до 3 градусов – 40 м;

· 3 и более градуса – 50 м;

· для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков – 50 м;

· для озер, водохранилищ, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов) – 200 м независимо от уклона прилегающих земель.

Ширина береговой полосы водных объектов, а также режим ее использования определяется в соответствии с требованиями статьи 6 Водного кодекса Российской Федерации.
Ширина береговой полосы устанавливается:

· для водных объектов общего пользования за исключением каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более 10 км – 20;

· для каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья не более   10 км – 5.

Запрещенные виды использования территории

· Использование сточных вод для удобрения почв

· Размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ

· Складирование мусора

· Заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей
· Осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений

· Движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие

Условно разрешенные виды использования, требующие специального согласования:

· Добыча полезных ископаемых, землеройные и другие работы.

· Проектирование, строительство и реконструкция зданий, хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Существующая и размещаемая (по согласованию с территориальным органом управления использованием и охраной водного фонда) застройка в  водоохранных  зонах  должна  иметь централизованное канализование и оборудоваться   сетью  дождевой  канализации, исключающей  попадание  поверхностных  стоков  в  водный  объект, не допускать  потерь  воды из  водонесущих инженерных  коммуникаций, обеспечивать  сохранение  естественного  гидрологического режима  прилегающей  территории.

В границах прибрежных защитных полос наряду с ограничениями, указанными для водоохранных зон, запрещаются:

· Распашка земель

· Размещение отвалов размываемых грунтов

· Выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн

Береговой полосой разрешается пользоваться с целью:

· Проведения работ по обеспечению судоходства и строительству зданий, строений и сооружений для этих целей в порядке, установленном законодательством Российской Федерации

· Установления на береговой полосе береговых средств навигационного оборудования

· Осуществления рубок произрастающих на береговой полосе деревьев и кустарников для обеспечения безопасности судоходства, в том числе видимости береговых средств навигационного оборудования, а также для геодезического обоснования при съемках участков русел рек

· Безвозмездного использования для проведения указанных выше работ грунта, камня, гравия, деревьев и кустарников, находящиеся в пределах береговой полосы

· Устройства временных сооружений для причаливания, швартовки и стоянки судов и иных плавучих объектов, погрузки, выгрузки и хранения грузов, посадки на суда и высадки с судов пассажиров по согласованию с соответствующими федеральными органами исполнительной власти в установленном порядке

· Строительства временных строений и проведение других необходимых работ в случаях непредвиденных зимовок судов или транспортных происшествий с судами

ГЛАВА 14. ТРЕБОВАНИЯ К ПРОЕКТИРОВАНИЮ И СТОРОИТЕЛЬСТВУ ОТДЕЛЬНЫХ ЭЛЕМЕНТОВ ЗАСТРОЙКИ ПОСЕЛЕНИЯ

Статья 42. Особенности проектирования и строительства объектов благоустройства

1. Благоустройство подразделяется на виды:

· инженерное благоустройство территории;

· общее благоустройство;

· специальное благоустройство;

· озеленение и ландшафтная архитектура.

2. Основной задачей инженерного благоустройства является создание благоприятных условий для жизни и деятельности населения и обеспечение необходимого технологического уровня окружающей среды.

Объектами инженерного благоустройства являются:

· отвод поверхностных и паводковых вод;

· понижение уровня грунтовых вод;

· защита от подтопления;

· обеспечение допустимых уклонов улиц и проездов;

· организация проезда автотранспорта и пешеходов;

· создание безбарьерной среды для маломобильных групп населения при строительстве и ремонте улиц, тротуаров, пешеходных дорог и т.п.

· освещение улиц.

3. Основной задачей общего благоустройства является повышение уровня комфорта пребывания человека в жилой среде, удобство пользования инженерными коммуникациями, а так же организация полноценных социальных контактов, отвечающих современным требованиям.

Объектами общего благоустройства являются:

· объемные сооружения (остановочные навесы, беседки, ротонды и т.п.);

· устройства для оформления озеленения (перголы, цветочницы, клумбы, приствольные решетки и т.п.);

· ограждения;

· плоскостные планировочные элементы (пешеходные дорожки, мощение, лестничные сходы и т.п.);

· водные устройства (фонтаны, бассейны, питьевые фонтанчики и т.п.);

· зрелищные сооружения (эстрады, танцплощадки, передвижные зверинцы и т.п.);

· детское игровое оборудование;

· садово-парковое оборудование;

· оборудование спортивных площадок;

· коммунально-бытовое оборудование (мусоросборники, телефонные будки, пляжное оборудование и т.п.);

· осветительные устройства (декоративные фонари, подсветка фасадов, газонные светильники и т.п.);

· визуальные коммуникации (рекламные установки, знаки-ориентиры, стенды          и т.п.);

· некапитальные и нестационарные объекты торговли (коммерческие киоски и павильоны, палатки, лотки, площадки для сезонной летней торговли, мини-рынки).

4. Основной задачей специального благоустройства является обогащение эстетических, духовных качеств среды населённых пунктов художественными и декоративными средствами.

Объектами специального благоустройства являются:

· произведения монументально-декоративного искусства, выполняемые из долговечных материалов;

· поселковая, районная, областная и государственная символика;

· праздничное оформление.

5. Ландшафтная архитектура является важнейшей составной частью градостроительства, органично включающая жилую среду в ее природное окружение и вносящая элементы природы в архитектурно-пространственную организацию населённого пункта.

Основными объектами озеленения и ландшафтной архитектуры являются: парки, скверы, сады, бульвары, лесопарки.

6. Основными требованиями к элементам благоустройства являются:

· функциональная определенность;

· изготовление из современных строительных материалов;

· соблюдение требований эргономики;

· долговечность и безопасность эксплуатации;

· гармоничное сочетание с окружением;

· учет национальных и архитектурных традиций населённых пунктов поселения.

7. Работы по благоустройству территории проводятся:

· по инициативе собственника, пользователя объекта;

· по инициативе лица, не являющегося собственником, арендатором;

· по предписанию органов власти, контроля и надзора;

· по условиям исходно-разрешительной документации при проведении компенсационного благоустройства (озеленения).

8. Основанием для разработки проектной документации по указанным работам является:

· заявление собственника, пользователя объекта;

· поручение Главы Быховского сельского поселения Комаричского района;
· поручение заместителя Главы, курирующего вопросы строительства;

· предписания органов контроля и надзора.

9. Основанием для строительства объектов благоустройства является приказ Главы Быховского сельского поселения Комаричского района или его заместителя.

Статья 43. Требования к внешнему облику МО и улучшению его эстетического уровня

1. В целях формирования эстетически полноценной среды необходимо осуществлять мероприятия средствами художественного проектирования, декоративно-прикладного искусства и ландшафтного дизайна.

2. Формирование внешнего облика путем улучшения его эстетических качеств необходимо осуществлять путем разработки и реализации комплексных проектов архитектурно-художественного оформлении и благоустройства, в частности:

· комплексное проектирование открытых пространств (пешеходных зон, зон отдыха, детских площадок, ярмарок и др.);

· комплексное решение улиц и проездов;

· архитектурно-художественное освещение зданий и сооружений;

· надстройка и реконструкция фасадов зданий;

· реконструкция первых этажей зданий, включая создание входов, витрин, вывесок, реклам магазинов и других учреждений обслуживания;

· размещение средств наружной рекламы и информации;

· размещение временных сооружений, малых торговых точек и др.

3. Все работы, влияющие на формирование внешнего облика (монументально-художественное оформление зданий, сооружений, скульптур, архитектурно-художественное освещение, размещение мемориальных досок, создание цветников, фонтанов, летних кафе, павильонов на остановках транспорта, торговых киосков и павильонов, ремонт и покраска фасадов, установка средств наружной рекламы и информации, типы устанавливаемых на улицах опор освещения, скамеек, урн и другие элементы дизайна) подлежат обязательному согласованию с Отделом   архитектуры и   градостроительства администрации Комаричского муниципального района.
Все объекты, сооружаемые для повышения эстетического уровня внешнего облика муниципального образования, подлежат комиссионной приемке.

Приемку объектов внешнего оформления среды осуществляет  комиссия, возглавляемая главным архитектором Комаричского муниципального района.

Статья 44. Требования по охране окружающей среды

1. Природоохранные требования, предъявленные к обоснованию, проектированию и строительству всех видов объектов определяются законодательством РФ.

2.  Выбор места предполагаемого строительства должен производиться с учетом возможного негативного влияния как нормально работающего, так и аварийного объекта на все элементы окружающей среды: недра, подземные и поверхностные воды, растительный и животный мир, атмосферу и соответствовать действующим нормативам по охране окружающей среды.

3.  Предприятия и организации, деятельность которых ведет к нарушению геологической среды, обязаны на этапе проектирования своей деятельности с опережением разрабатывать проекты рекультивации, защиты подземных вод. 

4. Организации, деятельность которых связана с водопользованием обязаны, на стадии разработки проекта получить разрешение на все виды спецводопользования.

Выбор места для размещения объектов межрайонного, областного и федерального значения, а также потенциально опасных объектов согласовывают с государственными органами в области охраны окружающей среды и природопользования по Брянской области.

Статья 45. Проектирование, строительство и реконструкция объектов инженерной инфраструктуры

1. Проектирование, строительство и реконструкция объектов инженерной инфраструктуры должно производиться в соответствии с отраслевыми схемами, градостроительной документацией, требованиями действующих строительных норм и правил (СНиП), настоящими правилами и другой нормативной документацией.

2. Для развития инженерных сетей поселения составляются  следующие виды специальных и комплексных проектов:

· проекты развития отраслевых схем;

· проекты строительства отдельных транзитных или магистральных коммуникаций, входящих в отраслевую систему;

· проекты уличных и внутриквартальных сетей в составе проектов застройки;

· проекты строительства отдельного объекта или группы объектов промышленного или жилищно-гражданского строительства с подключением к существующим инженерным сетям.

В целях развития инженерных сетей при разработке градостроительной документации определяются коридоры для магистральных инженерных сетей и площадки для размещения инженерных сооружений с последующим резервированием земельных участков.

3. К инженерным сетям относятся: 

· трубопроводы: водопровода, канализации, дренажа, теплопровода, газопровода;

· кабели силовые электрические, воздушные линии электропередач, сети слабого тока (телефонные, радиотрансляционные, сигнальные и др.).

4. Основанием для проектирования инженерных сетей и сооружений являются:

· паспорт на участок строительства;

· задание на проектирование, оформленное и утвержденное в установленном порядке;

· акт выбора трассы инженерной сети, в случае ее прохождения по не застроенной территории, не муниципальным землям.

5. Проектная документация всех видов инженерных сетей должна выполняться, в соответствии с требованиями действующих строительных норм и правил, на современной топографической подоснове, со сроком давности, не превышающим одного года, проектной организацией, имеющей лицензию на данный вид работ. В случае отсутствия современной топографической подосновы заказчик – застройщик обязан выполнить или откорректировать съемку силами любой организации, имеющий лицензии на данный вид работ. 
6. При разработке проектов инженерных сетей с пересечением улиц и площадей принимать способ прокладки «закрытый или открытый» по согласованию с Управлением   архитектуры и градостроительства Администрации Комаричского муниципального района  и ГИБДД. В случае пересечения улиц или площадей центральной части населенных пунктов запрещается производство работ открытым способом.

7. Запрещается всякое перемещение подземных сетей и сооружений, не предусмотренное проектом, без согласования с эксплуатационной организацией. 

8. В случае обнаружения при производстве земляных работ сооружений и коммуникаций, не зафиксированных в проекте, строительная организация ставит в известность заказчика, который обязан вызвать на место работ представителей проектной и эксплуатационной организации, по принадлежности, для принятия решения о внесении изменений в проект и на планшеты геосъемки поселения.

9. Технический надзор за строительством инженерных сетей и сооружений осуществляют:

· заказчик (застройщик);

· проектная организация (при заключении договора на авторский надзор);

· эксплуатационная организация (по принадлежности);

· Управление архитектуры и градостроительства Администрации Комаричского муниципального района.

10. Восстановление покрытия дорог и тротуаров непосредственно после проведения работ по строительству инженерных сетей осуществляется  организацией, ведущей строительство или по ее заказу, специализированной организацией.

Работы по восстановлению твердого покрытия, зеленых насаждений оформляются актом с участием представителей Быховской сельской администрации и Управления  архитектуры и  градостроительства Администрации Комаричского муниципального района Брянской области.


Качество восстановительных работ должно соответствовать требованиям строительных норм.

Заказчик несет ответственность за выполнение всего объема специализированных и восстановительных работ в течение трех лет.

11. Проектирование и проведение земляных, строительных и иных работ на территории объектов культурного наследия и в зонах их охраны производится в соответствии с положениями статьи 35 ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов РФ».

12. Выбор трасс и проектирование подземных коммуникаций должны производиться с учетом максимального сохранения существующих зеленых насаждений.

13. При необходимости нарушения существующих зеленых насаждений вырубленные насаждения должны  компенсироваться новой посадкой. Мероприятия по посадке зеленых насаждений должны предусматриваться проектами, отражаться в сметах.

14. Ответственность за повреждение зеленых насаждений и подземных коммуникаций при разрытии, нарушении действующих норм и правил несет организация, производящая работы и персональное лицо, ответственное за производство работ.

Поврежденные коммуникации, зеленые насаждения должны быть восстановлены виновником.

15. В целях безопасности существующих подземных коммуникаций в местах, где намечено производство работ, устанавливается типовой предупреждающий знак в соответствии с условиями производства работ в пределах охраняемых зон.

16. В процессе строительства генеральным подрядчиком должен осуществляться геодезический контроль точности прокладки инженерных коммуникаций выполнением исполнительной съемки.

17. По окончании прокладки инженерных коммуникаций, до закрытия траншей и котлованов, строительная организация обязана составить исполнительные чертежи и передать их заказчику (за подписью исполнителя и геодезиста).

18. Все работы по ликвидации недействующих подземных сетей должны быть отражены на соответствующих планшетах геодезической съемки.

19. Для добычи полезных ископаемых (в т.ч. пресных и минеральных вод), строительства и эксплуатации подземных сооружений, не связанных с добычей полезных ископаемых, субъекты предпринимательской деятельности независимо от форм собственности, в том числе юридические лица и граждане других государств, обязаны получать лицензию на право пользования недрами.

Лицензия на право пользования недрами не требуется при проведении региональных геолого-геофизических работ, научно-исследовательских, палеонтологических и других работ, направленных на общее изучение недр, геологических работ по созданию и ведению мониторинга природной среды, контроля за режимом подземных вод, а также иных работ, проводимых без существенного нарушения целостности недр.

Не требуется также оформление лицензии на пользование недрами для добычи подземных вод из первого от поверхности водоносного горизонта на тех участках, где он является источником централизованного водоснабжения и используется только для удовлетворения нужд земледельцев (землепользователей) в воде хозяйственно-питьевого и технического назначения, и если отбор подземных вод из него осуществляется с помощью простейших водозаборных сооружений.

Это относится  и к использованию недр для водоснабжения индивидуальных, приусадебных, крестьянских (фермерских) хозяйств, садовых, дачных участков и других мелких потребителей.

Владельцы земельных участков имеют право по своему усмотрению в их границах осуществлять без применения буровзрывных работ добычу общераспространенных полезных ископаемых и строительства подземных сооружений для собственных нужд на глубину до 5 метров по согласованию с администрацией поселения.

20. Трассы магистральных трубопроводов (газопроводов, нефтепроводов, нефтепродуктопроводов) должны прокладываться вне границ населённого пункта, отдельных промышленных и сельскохозяйственных предприятий, зданий и сооружений и находиться от них на расстояниях в соответствии со СНиП 2.05.06.-85 «Магистральные трубопроводы».

21. Полигоны твердых бытовых отходов и приравненных к ним промышленных отходов относятся к объектам областного значения, и по предпроектной и проектной документации на их размещение и строительство необходимы согласования Департамента Брянской области по строительству и архитектуре, областного центра ТО ТУ Роспотребнадзора и облкомприроды с составлением заключения Государственной экологической экспертизы.

Площадь участка, отводимого под полигоны, принимается, как правило, из условия срока его эксплуатации не менее 15 лет.

Размеры земельных участков и санитарно-защитных зон предприятий и сооружений по транспортировке, обезвреживанию и переработке бытовых отходов следует принимать по СНиП 2.07.01-89* и СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.

Размещение  и строительство объектов сбора, складирования, переработки и захоронения промышленных отходов осуществляются в соответствии с «Временными правилами охраны окружающей среды от отходов производства и потребления в Российской Федерации», утвержденными заместителем министра охраны окружающей среды.

22. Земельные участки инженерных сооружений могут обноситься неглухими ограждениями, должны иметь подъездные автодороги с твердым покрытием, площадки для стоянки и разворота автотранспорта, должны быть озеленены по периметру ствольными и кустарниковыми зелеными насаждениями и быть снабжены необходимой рекламной информацией и указателями.

Статья 46. Осуществление инженерных изысканий

1. Производство всех инженерных изысканий разрешается выполнять только при наличии регистрации (разрешения) работ в соответствующих органах.

2. Организации, осуществляющие производство инженерных изысканий, должны иметь специальную лицензию на производство данного вида работ.

3. Регистрации подлежат следующие виды инженерных изысканий:

· инженерно-геодезические изыскания;


· инженерно-геологические изыскания;

· инженерно-экологические изыскания;

· инженерно-геотехнические изыскания.

К инженерно-геодезическим изысканиям  для  строительства относятся:

· гидрогеологические, гидрологические, кадастровые, землеустроительные и другие сопутствующие работы и исследования  (наблюдения) в процессе строительства, эксплуатации и ликвидации объектов;

· исследование грунтов оснований зданий и сооружений;

· обустройство артскважин;

· устройство линейных сооружений;

· поиск и разведка подземных вод для целей водоснабжения;

· иные виды работ.

4. Документы о регистрации действительны в течение указанных в них сроков начала и окончания работ. Если по каким-либо причинам работы не были закончены в указанные сроки, действие регистрации может быть продлено по обоснованной  просьбе предприятия, выполняющего работы.

5. В случае аннулирования, утери документов о регистрации, изменения подрядной организации или ответственного производителя работ оформление взамен ранее выданного документа осуществляется в порядке, предусмотренном для регистрации соответствующих работ.

6. На «Градостроительном плане земельного участка» выполненном на топографической основе, помимо наименования организации, выполняющей топографическую съемку, дополнительно необходимо указывать сведения о дате и номере регистрации изысканий.

Статья 47. Порядок использования земель историко-культурного назначения и оформления работ по сохранению объектов историко-культурного наследия

1. К землям историко-культурного назначения относятся земли:

· объектов культурного наследия народов Российской Федерации, в том числе объектов археологического наследия;

· достопримечательных мест, в том числе мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел;

· военных и гражданских захоронений.

2.  Земельные участки в границах территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территории выявленных объектов культурного наследия относятся к землям историко-культурного назначения, правовой режим которых регулируется земельным законодательством Российской Федерации и законом «Об объектах культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации».

3. Земли историко-культурного назначения используются строго в соответствии с их целевым назначением. Изъятие земель историко-культурного назначения и не соответствующая их целевому назначению деятельность не допускаются, за исключением случаев установленных законодательством.

4. В целях сохранения исторической, ландшафтной и градостроительной среды в соответствии с федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации устанавливаются зоны охраны объектов культурного наследия.

Использование земельных участков, не  отнесенных к землям историко-культурного назначения и расположенных в указанных зонах охраны, определяется правилами землепользования и застройки в соответствии с требованиями охраны памятников истории и культуры.

5. Работы по сохранению объектов культурного наследия в Быховском сельском поселении проводятся на основании письменного разрешения и задания на проведение указанных работ, выданных Государственной инспекцией  по охране культурного наследия Брянской области по заявке собственника или пользователя объекта культурного наследия.
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